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1. !ÐÈėàÚÛÖÒ 

1.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym   

1.1.1. "áàÕÕÐÒÐɯÞ×ėàÞÈÑëÊÌɯÕÈɯÚàÛÜÈÊÑýɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÔ 

Dane demograficzne w 2013 ÙȭɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯÜÓÌÎėàɯ×ÖÎÖÙÚáÌÕÐÜɯÞɯ×ÖÙĞÞÕÈÕÐÜɯËÖɯÙÖÒÜɯ×o-

×ÙáÌËÕÐÌÎÖȭɯ6àÙÈňÕÐÌɯÚ×ÈËėɯ×ÙáàÙÖÚÛɯÕÈÛÜÙÈÓÕàȮɯÚÈÓËÖɯÔÐÎÙÈÊÑÐɯÉàėÖɯÜÑÌÔÕÌȮɯÈɯÓÐÊáÉÈɯÔÈėŊÌĘÚÛÞɯ

ÉàėÈɯÕÈÑÕÐŊÚáÈɯÖËɯËáÐÌÚÐýÊÐÜɯÓÈÛȭɯ/ÖÎÖÙÚáàėɯÚÐýɯÞÚÒÈňÕÐÒɯÖÉÊÐëŊÌÕÐÈɯËÌÔÖÎÙÈÍÐÊáÕÌÎÖɯȹÞáÙÖÚÛɯ

ÜËáÐÈėÜɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×Ö×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔɯÐɯÚ×ÈËÌÒɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔȺȭɯ 

Na rynku pracy na koniec 2013 ÙȭɯÚÛÖ×ÈɯÉÌáÙÖÉÖÊÐÈɯÒÖÓÌÑÕàɯÙÈáɯÞáÙÖÚėÈ. Dynamika wzrostu w y-

ÕÈÎÙÖËáÌĘɯÞɯÚÌÒÛÖÙáÌɯ×ÙáÌËÚÐýÉÐÖÙÚÛÞɯÉàėÈɯÕÐŊÚáÈɯÕÐŊɯËÓÈɯÊÈėÌÎÖɯÒÙÈÑÜɯȹÞáÙÖÚÛɯÙɤÙɯÖɯƕȮƛǔȮɯÞɯÒÙa-

ju o 2,7%).  

6ÈÙÛÖĭîɯkredytu mieszkaniowego w  !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯÞɯƖƔƕƗ r. w stosunku do poprzedniego roku 

wzroÚėa r/r o blisko 6% (do ponad 347 mlÕɯáėȺȮɯÈɯÓÐÊáÉÈɯÜËáÐÌÓÖÕàÊÏɯÒÙÌËàÛĞÞɯÖɯ×ÖÕÈËɯƜǔɯ

(w ÊÈėàÔɯÒÙÈÑÜɯáÈÕÖÛÖÞÈÕÖɯÜÑÌÔÕëɯËàÕÈÔÐÒýɯÞÖÓÜÔÌÕÜɯÐɯÓÐÊáÉàɯÜËáÐÌÓÖÕàÊÏɯÒÙÌËàÛĞÞȺȭɯ-Èj-

ÞÐýÊÌÑɯÜÔĞÞɯÒÙÌËàÛÖÞàÊÏɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯáÈÞÈÙÛÖɯÞɯ((ɯ×ĞėÙÖÊáÜɯƖƔƕƗ r.  

1.1.2. Sektor budowlany  

W 2013 ÙȭɯáËÌÊàËÖÞÈÕÐÌɯáÔÕÐÌÑÚáàėÈɯÚÐýɯÈÒÛàÞÕÖĭîɯÐÕÞÌÚÛÖÙĞÞɯÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔȭɯ6ɯÙÌÓÈÊÑÐɯ

ËÖɯÙÌÒÖÙËÖÞÌÎÖɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÌÎÖɯÙÖÒÜȮɯÖɯƗƔǔɯÚ×ÈËėÈɯÓÐÊáÉÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÖËËÈÕàÊÏɯËÖɯÜŊàÛÒÖÞÈÕÐÈɯ

ÖÙÈáɯÖɯ×ÖÕÈËɯƗƔǔɯÚ×ÈËėÈɯÓÐÊáÉÈɯÔÐÌÚáÒÈĘȮɯÒÛĞÙàÊÏɯÉÜËÖÞýɯÙÖá×ÖÊáýÛÖȭɯ9ÕÈÊáëÊàɯÚ×ÈËÌÒɯáÈÕo-

ÛÖÞÈÕÖɯÙĞÞÕÐÌŊɯÞɯÓÐÊáÉÐÌɯÞàËÈÕàÊÏɯ×ÖáÞÖÓÌĘɯȹÖɯ×ÖÕÈËɯƖƙǔɯÙɤÙȺȭɯ/ÖÔÐÔÖɯÕÐŊÚáÌÑɯÈÒÛàÞÕÖĭÊÐɯ

ÐÕÞÌÚÛÖÙĞÞɯÞɯƖƔƕƗ r. w I kwartale 2014 r. notowano rekorËÖÞëɯÓÐÊáÉýɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÉýËëÊàÊÏɯ

w ÖÍÌÙÊÐÌɯÚ×ÙáÌËÈŊàɯÜɯÓÖÒÈÓÕàÊÏɯËÌÞÌÓÖ×ÌÙĞÞȭɯ"áýĭîɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÉýËëÊàÊÏɯÞɯÖÍÌÙÊÐÌɯÕÈɯ×ÙáÌėÖÔÐÌɯ

2013 i 2014 r. tÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÑÌÚáÊáÌɯÕÐÌɯÖËËÈÕÌɯËÖɯÜŊàÛÒÖÞÈÕÐÈȮɯÒÛĞÙàÊÏɯ×ÙÖÊÌÚɯÐÕÞÌÚÛàÊàÑÕàɯ

ÙÖá×ÖÊáëėɯÚÐýɯÞɯƖƔƕƖɯÙȭɯ-ÖÞÌɯÐÕÞÌÚÛàÊÑÌɯËÌÞÌÓÖ×ÌÙĞÞɯÞàËÈÑëɯÚÐýɯÉàîɯÉÈÙËáÐÌÑɯ×ÙáÌÔàĭÓÈÕÌɯ

i dostosowane do zapotrzebowania rynku.  

1.1.3. Sytuacja na rynku mieszkaniowym :  

1.1.3.1. Pierwotny rynek mi eszkaniowy   

!ÐÈėÖÚÛÖÊÒÐɯÙàÕÌÒɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÊÏɯÞɯƖƔƕƗ r., podobnie jak w poprzednich latach, 

áËÖÔÐÕÖÞÈÕàɯÉàėɯ×ÙáÌáɯÙàÕÌÒɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàȭɯ¥rednia cena ofertowa m kw. w IV kw. 2013 r. wynosi-

ėÈɯƘƝƗƜɯáėȮɯÕÈÛÖÔÐÈÚÛɯĭÙÌËÕÐÈɯÊÌÕa transakcyjna m kw. ƘƘƝƗɯáėȭ Ponadto na pierwotnym rynku 

ÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÔɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯÕÈÚÛë×ÐėɯƚǔɯȹÙɤÙȺɯÚ×ÈËÌÒ Ú×ÙáÌËÈŊàɯÕÖÞàÊÏɯÔÐÌÚáÒÈĘȭɯ¥ÙÌËÕÐÖÙÖÊáÕàɯ

ÞáÙÖÚÛɯÊÌÕɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔɯÉàėɯáÉÓÐŊÖÕàɯËÖɯÞáÙÖÚÛÜɯÞàÕÈÎÙÖËáÌĘȮɯÊÖɯÚ×ÙÈÞÐėÖȮɯ

ŊÌɯËÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÌÛÙÈɯÒÞÈËÙÈÛÖÞÌÎÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯ×ÖáÖÚÛÈėÈɯÚÛÈÉÐÓÕÈȭ Podobnie jak w latach po-

przednich, w 2013 ÙȭɯÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔɯÚ×ÈËėÈɯĭÙÌËÕÐÈɯÞÐÌÓÒÖĭîɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÉýËëÊÌÎÖɯÞɯÖÍÌr-

cie oraz sprzedanego. 
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Limit programu MD ,ɯËÓÈɯ!ÐÈėÌÎÖÚÛÖÒÜɯÞàÕÖÚÐėɯÞɯ(ɯÒÞȭɯƖƔƕƘɯÙȭɯƘƖƖƙɯáėɤÔɯÒÞȭɯÐ áÖÚÛÈėɯÜÚÛÈÓÖÕàɯ

na poziomi e ÕÐŊÚáàÔɯÕÐŊɯĭÙÌËÕÐÈ cena transakcyjna w I kw. 2014 r. na rynku pierwotnym (4501 

áėɤÔɯÒÞȭȺ.  

1.1.3.2. 6ÛĞÙÕà rynek mieszkaniowy   

W IV kw. 2013 r. nÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔ ÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÊÏɯĭrednia cena ofertowa m 

kw. ÞàÕÖÚÐėÈɯƘƘƝƘɯáėȮɯÕÈÛÖÔÐÈÚÛɯĭÙÌËÕÐÈɯÊÌÕa traÕÚÈÒÊàÑÕÈɯÔɯÒÞȭɯƗƚƛƔɯáėȭɯRealne spadki cen (po 

ÜÞáÎÓýËÕÐÌÕÐÜ inflacj i i wzrost u ÞàÕÈÎÙÖËáÌĘ) ÉàėàɯÞÐýÒÚáÌȭɯ¥ÙÌËÕÐÖÙÖÊáÕÈɯËÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÐÌÚz-

ÒÈÕÐÈɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯÞɯÙÌÓÈÊÑÐɯËÖɯ×ÙáÌÊÐýÛÕÌÎÖɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐa w 2013 ÙȭɯÞàÕÐÖÚėÈɯƔȮƜƗɯÔɯÒÞȭɯ

Natomiast dÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÌÛÙÈ ÒÞÈËÙÈÛÖÞÌÎÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞáÙÖÚėÈɯÖɯÉÓÐÚÒÖɯƕƔǔɯáÈɯÚ×ÙÈÞëɯĭÙÌËÕÐo-

ÙÖÊáÕÌÎÖɯÚ×ÈËÒÜɯÊÌÕɯÔÐÌÚáÒÈĘȭ  

W 2013 r. na ÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯáÈÕÖÛÖÞÈÕÖɯÖɯÉÓÐÚÒÖɯƕƔǔɯÛÙÈÕÚÈÒÊÑÐɯÞÐýÊÌÑɯÕÐŊɯÞɯÙÖÒÜɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÔȭɯ

Ponadto Þɯ×Ùáà×ÈËÒÜɯáÈÞÈÙÛàÊÏɯÛÙÈÕÚÈÒÊÑÐɯÚ×ÈËėÈɯĭÙÌËÕÐÈɯÞÐÌÓÒÖĭîɯÔÐÌÚákania. CáÈÚɯÚ×ÙáÌËÈŊàɯ

ÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯsÒÙĞÊÐėɯÚÐýɯÐ w omawianym okresie ÞàÕÐĞÚėɯÖÕɯĭÙÌËÕÐÖɯÕÐÌáÕÈÊz-

ÕÐÌɯ×ÖÕÈËɯƘɯÔÐÌÚÐëÊÌȭ 

 

-ÈÑÞÐýÒÚáàÔɯáÈÐÕÛÌÙÌÚÖÞÈÕÐÌÔɯÊÐÌÚáàėàɯÚÐýɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÔÈėÌɯÐɯÖɯÕÐÚÒÐÔɯÚÛÈÕËÈÙËáÐÌȭɯ9ÈÕÖÛÖÞa-

ÕÖɯÛÈÒŊÌɯÞáÙÖÚÛɯ×Ö×àÛÜɯÕÈɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÎÖÛÖÞÌɯËÖɯáÈÔÐÌÚáÒÈÕÐÈȮɯÒÛĞÙÌɯ×ÖɯÞ×ÙÖÞÈËáÌÕÐÜɯÕÐÌɯ

ÞàÔÈÎÈÑëɯŊÈËÕàÊÏɯÕÈÒėÈËĞÞɯÍÐÕÈÕÚÖÞàÊÏɯȹÖɯÞàÚÖÒÐÔɯÓÜÉɯ×ÖËÞàŊÚáÖÕàÔɯÚÛÈÕËÈÙËáÐÌȺȭɯ 

1.2. Tendencje na rynku  ÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÒÖÔÌÙÊàÑÕàÊÏ 

1.2.1. -ÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÉÐÜÙÖÞÌ 

,ÈėÈɯÓÐÊáÉÈɯ×ÖËÔÐÖÛĞÞȮɯÞɯÛàÔɯÞÐýÒÚáàÊÏɯÍÐÙÔȮɯ×ÙáÌÒėÈËÈɯÚÐýɯÕÈɯÉÙÈÒɯÙÖáÞÐÕÐýÛÌÎÖɯÙàÕÒÜɯ×o-

ÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÉÐÜÙÖÞàÊÏȭɯ/ÙáÌËÚÐýÉÐÖÙÊàɯÙÌÈÓÐáÜÑëɯ×ÖÛÙáÌÉàɯÉÐÜÙÖÞÌɯ×ÙáÌËÌɯÞÚáàÚÛÒÐÔɯÞÌɯÞėÈÚÕàÔɯ

zakresie, sam rynek jest mocno rozdrobniony (wynajmowanie powierzchni przez pojedyncze 

ÖÚÖÉàȺȮɯÈɯ×ÖáÐÖÔɯ×ÜÚÛÖÚÛÈÕĞÞɯÞɯÊÌÕÛÙÜÔɯÔÐÈsta wysoki. 6ɯÖÉÓÐÊáÜɯáÞÐýÒÚáÈÑëÊÌÎÖɯÚÐýɯ×ÖáÐÖÔÜɯ

×ÜÚÛÖÚÛÈÕĞÞɯȹÉýËëÊÌÎÖɯÔȭÐÕȭɯÞàÕÐÒÐÌÔɯÕÐÚÒÐÌÑɯÈÛÙÈÒÊàÑÕÖĭÊÐɯÐɯÈÒÛàÞÕÖĭÊÐɯÙÌÎÐÖÕÜȺȮɯÕÐÚÒÐÊÏɯÚÛa-

ÞÌÒɯÕÈÑÔÜɯȹÐɯáÞÐëáÈÕÌÑɯáɯÛàÔɯÕÐÚÒÐÌÑɯÚÛÖ×àɯáÞÙÖÛÜȺɯ×ÖÛÌÕÊÑÈėɯÉÜËÖÞàɯÕÖÞàÊÏɯÉÐÜÙÖÞÊĞÞ jest 

ograniczony. 

1.2.2. -ÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭci handlowe  

1àÕÌÒɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȮɯáÌɯÞáÎÓýËÜɯÕÈɯ×ÖėÖŊÌÕÐÌɯÞɯ×ÖÉÓÐŊÜɯÞÚÊÏÖd-

ÕÐÌÑɯÎÙÈÕÐÊàɯ×ÈĘÚÛÞÈɯÚ×ÙÈÞÐÈȮɯŊÌɯ×ÖÞÐÕÐÌÕɯÖÕɯÉàîɯÙĞÞÕÐÌŊɯÈÕÈÓÐáÖÞÈÕàɯáɯÜÞáÎÓýËÕÐÌÕÐÌÔɯÛÌÎÖɯ

ÊáàÕÕÐÒÈȭɯ6ÈÙÛÖɯ×ÖËÒÙÌĭÓÐîȮɯŊÌɯÞÐýÒÚáÖĭîɯÊÌÕÛÙĞÞɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏɯȹÞɯÛàÔɯÙĞÞÕÐÌŊɯÖÉÌÊÕÐÌɯÙÌÈÓÐáo-

ÞÈÕÌȺɯÕÈÚÛÈÞÐÈɯÚÐýɯÕÈɯÒÓÐÌÕÛĞÞɯááÈɯÞÚÊÏÖËÕÐÌÑɯÎÙÈÕÐÊàȮɯÈɯÖÉÙÖÛàɯÕÐÌÒÛĞÙàÊÏɯÚÒÓÌ×ĞÞɯÙÌÈÓÐáÖÞa-

ÕÌɯÚëɯÕÈÞÌÛɯÞɯƛƔǔɯËáÐýÒÐɯÒÓÐÌÕÛÖÔɯáÌɯ6ÚÊÏÖËÜȮɯÎėȭɯ!ÐÈėÖÙÜÚÐÕÖÔȭɯ 

6ɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯÚáÈÊÖÞÈÕÈɯÊÈėÒÖÞÐÛÈɯÕÖÞÖÊáÌÚÕÈɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐÈɯÏÈÕËÓÖÞÈɯÞàÕÖÚÐɯÖÒ. 200 tys. m 

ÒÞȭȮɯÈɯÕÈÚàÊÌÕÐÌɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐëɯÏÈÕËÓÖÞëɯÑÌÚÛɯÕÐÌÊÖɯ×ÖÞàŊÌÑɯĭÙÌËÕÐÌÑɯÛÌÎÖɯÞÚÒÈňÕÐÒÈɯËÓÈɯÐÕÕàÊÏɯ

ÔÐÈÚÛɯÞÖÑÌÞĞËáÒÐÊÏȭɯ 
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¥ÙÌËÕÐɯÊáàÕÚáɯÞɯÕÖÞàÊÏɯÊÌÕÛÙÈÊÏɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏɯ×ÙáÌÊÐýÛÕÐÌɯÕÐÌáÕÈÊáÕÐÌɯ×ÙáÌÒÙÈÊáÈɯƖƕɯÌÜÙÖɤÔɯÒÞȭɯ

ÔÐÌÚÐýÊáÕÐÌȮɯÈɯÖ×ėÈÛÈɯÌÒÚ×ÓÖÈÛÈÊàÑÕÈɯƙɯÌÜÙÖɤÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚÐýÊáÕÐÌȭ 1àÕÌÒɯÞàÒÈáÜÑÌɯÑÜŊɯÖáÕÈÒÐɯÕÈÚy-

cenia inwestycjami typu wielkopowierzchniowego.  

/ÓÈÕÖÞÈÕÌɯÖËËÈÕÐÌɯËÖɯÜŊàÛÒÜɯÞɯƖƔƕƙ ÙȭɯËÞĞÊÏɯËÜŊàÊÏɯÎÈÓÌÙÐÐɯÖÉÕÐŊàɯ×ÖÛÌÕÊÑÈėɯËÖɯËÈÓÚáÌÎÖɯ

ÙÖáÞÖÑÜɯÛÌÎÖɯÚÌÎÔÌÕÛÜɯÙàÕÒÜȭɯ/ÖÛÞÐÌÙËáÈÑëɯÛÖɯÛÈÒŊÌɯÐÕÞÌÚÛÖÙáàɯËáÐÈėÈÑëÊàɯÕÈɯÛàÔɯÙàÕÒÜȮɯÒÛĞÙáàɯ

áÌɯÞáÎÓýËÜɯÕÈɯÛÙÜËÕÖĭÊÐɯáɯÜáàÚÒÈÕÐÌÔɯ×ÖŊëËÈÕÌÎÖɯ×ÖáÐÖÔÜɯ×ÙáÌËÕÈÑÔÜɯÖËÞÓÌÒÈÑëɯËÌÊàáÑÌɯ

o ÉÜËÖÞÈÊÏɯÒÖÓÌÑÕàÊÏɯÖÉÐÌÒÛĞÞȭɯ 

1.2.3. Magazyny  

Rynek ÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÔÈÎÈáàÕÖÞàÊÏɯÑÌÚÛɯÞɯ×ÖÙĞÞÕÈÕÐÜ ËÖɯÙàÕÒĞÞɯÐÕÕàÊÏɯÔÐÈÚÛɯÞÖÑÌÞĞËz-

ÒÐÊÏɯÞáÎÓýËÕÐÌɯmaėàȭɯ/ÖɯÊáýĭÊÐɯÞàÕÐÒÈɯÛÖɯáɯÕÐÚÒÐÌÎÖɯ×ÖÛÌÕÊÑÈėÜɯÞÖÑÌÞĞËáÛÞÈȮɯÞɯÒÛĞÙàÔɯáÈÙÌÑe-

ÚÛÙÖÞÈÕàÊÏɯÑÌÚÛɯÕÈÑÔÕÐÌÑɯ×ÖËÔÐÖÛĞÞɯÎÖÚ×ÖËÈÙÊáàÊÏɯÞɯ×ÖÙĞÞÕÈÕÐÜɯáɯÐÕÕàÔÐɯÞÖÑÌÞĞËáÛÞÈÔÐɯ

w Polsce. Mimo coraz lepszej komunikacji z ÊÌÕÛÙÜÔɯ/ÖÓÚÒÐɯȹËÙÖÎÈɯ2ƜȺɯÖÙÈáɯÞÚÊÏÖËÕÐëɯÎÙÈÕÐÊëɯ

dotycÏÊáÈÚɯÕÐÌɯ×ÖÞÚÛÈėàɯŊÈËÕÌɯáÕÈÊáëÊÌɯÊÌÕÛÙÈɯÓÖÎistyczne. 

 

1.3. /ÖËÚÛÈÞÖÞÌɯËÈÕÌɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Tabela 1.1. Podstawowe dane ËÖÛàÊáëÊÌɯÚàÛÜÈÊÑÐɯÔÐÌszkaniowÌÑɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȰɯËÈÕÌɯËÓÈɯÓÈÛɯƖƔƔƗ-ƖƔƔƚɯËÖÚÛý×ÕÌɯÞɯÙÈ×ÖÙÊÐÌ z 2011 r. 

rok 2013 ɬ ÚáÈÊÜÕÌÒɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

 

Wyszczeg·lnienie2002 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

- mieszkania og·ğem100460 113683 115133 116576 117942 117400 121054 123300

- mieszkania na 1000 

ludnoŜci 344 386 391 396 400 398 410 418

 - ğŃczna (tys. m kw.)5832 6731 6860 6979 7097 7215 7334 7488

 - przeciňtna (m kw.)58,1 59,2 59,6 59,9 60,2 58,7 60,6 60,5

  -na osobň (m kw.)20,0 22,9 23,3 23,7 24,0 24,3 24,9 25,0

Przeciňtna liczba izb 

w mieszkaniu 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6 3,7 3,6 3,6

Przeciňtna l. os·b w 

mieszkaniu 2,9 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,4 2,4

L. gospodarstw 

domowych wg NSP 115 492 118752
L. gospodarstw 

domowych na mieszkanie 

w  zasobie wg NSP 1,15 1,01

Zas·b mieszkaniowy

Powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ
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1.3.1. "áàÕÕÐÒÐɯËÌÔÖÎÙÈÍÐÊáÕÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Tabela 1.2ȭɯ"áàÕÕÐÒÐɯËÌÔÖÎÙÈÍÐÊáÕÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.1ȭɯ+ÐÊáÉÈɯÓÜËÕÖĭÊÐɯoraz jej  prognoza 

dla !ÐÈėÌÎÖÚÛÖÒÜ 

 

Wykres 1.2. Relacje demograficzne 

w !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ  

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯStatystyczny w !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ. ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

3ÈÉÌÓÈɯƕȭƗȭɯ&ÖÚ×ÖËÈÙÚÛÞÈɯËÖÔÖÞÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

  

Liczba 

ludnoŜci

Przyrost 

naturalny

Saldo 

migracji

Zmiany l. 

ludnoŜci
MağŨeŒstwa

Przyrost 

naturalny

Saldo 

migracji
MağŨeŒstwa

2002 291660 171 771 942 1356 0,6 2,6 4,6

2003 291465 229 -119 110 1361 0,8 -0,4 4,7

2004 292150 204 -228 -24 1467 0,7 -0,8 5,0

2005 291823 325 -294 31 1483 1,1 -1,0 5,1

2006 294830 408 -250 158 1593 1,4 -0,8 5,4

2007 294143 500 -637 -137 1683 1,7 -2,2 5,7

2008 294153 641 -337 304 1833 2,2 -1,1 6,2

2009 294685 797 -418 379 1800 2,7 -1,4 6,1

2010 295198 701 -188 513 1704 2,4 -0,6 5,8

2011 294298 557 -414 143 1435 1,9 -1,4 4,9

2012 294921 542 74 616 1444 1,8 0,3 4,9

2013 295282 333 -279 54 1367 1,1 -0,9 4,6

w liczbach bezwzglňdnychna 1000 ludnoŜci

Wg stanu 

na koniec:
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MağŨeŒstwa

Saldo migracji

Przyrost naturalny

NSP 2002 NSP 2011 NSP 2002 NSP 2011

OGčĞEM 115492 118752 100% 100%

w tym z 1 osobŃ 37692 35056 33% 30%

w tym z 2 osobami 26506 32918 23% 28%

w tym z 3 osobami 22420 24343 19% 20%

w tym z 4 osobami 19632 18247 17% 15%

w tym z 5 i wiňcej osobami9242 8188 8% 7%

LudnoŜĺ w gospodarstwach 286224 291908

Przeciňtna l. os·b w gospodarstwie2,48 2,46

Gospodarstwa domowe (liczba) Udziağ  (w %)
Gospodarstwa domowe i ludnoŜĺ
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Tabela 1.4ȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯprodukcyjnym, przedprodukcyjnym i nieprodukcy j-

ÕàÔɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

1.3.2. "áàÕÕÐÒÐɯÌÒÖÕÖÔÐÊáÕÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Wykres 1.3ȭɯ2ÛÖ×ÈɯÉÌáÙÖÉÖÊÐÈɯÖÙÈáɯÜËáÐÈėɯÓÜËȭɯËÖɯ

3ƘɯÙȭɯŊàÊÐÈɯÞĭÙĞËɯlud. bezrob.  w !ÐÈėàÔÚÛoku  

 

Wykres 1.4. PrzecÐýÛÕÌɯÔÐÌÚȭɯÞàÕÈÎÙodze-

nie w  ÚÌÒÛȭɯ×ÙáÌËÚÐýÉÐÖÙÚÛÞɯÞɯ!ÐaėàÔÚÛÖÒÜ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛoku. 

Wykres 1.5ȭɯ#ÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯȹÔɯÒÞȭȺɯáÈɯ

×ÙáÌÊÐýÛÕÌɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

 

Wykres 1.6. Dostý×ÕÖĭîɯÒÙÌËàÛÜɯáėÖÛowego 

×Ùáàɯ×ÙáÌÊÐýÛÕàÔɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÜɯÞɯ!Ða-

ėàmstoku  

 
ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàmstoku ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!Ðaėàm-

stoku  

produkcyjnym przedprodukcyjnym poprodukcyjnym

2002 65,2 20,9 13,9

2005 66,5 18,8 14,7

2010 66,5 16,9 16,6

2011 66,1 16,9 17,0

2012 65,6 16,8 17,6

2013 65,0 16,9 18,1

Udziağ ludnoŜci (w %) w wieku 
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Wykres 1.7ȭɯ*ÙÌËàÛÖÞÈɯËÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÐÌÚáÒania 

×ÙáàɯÒÙÌËàÊÐÌɯáėÖÛÖÞàÔɯÞ !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

Wykres 1.8. Nowo zawarte umowy kred y-

towe 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàmstoku. ÁÙĞËėÖȯɯ-!/ɯÕÈɯ×ÖËÚÛÈÞÐÌɯ!(*ȭ 

 

1.3.3. !ÜËÖÞÕÐÊÛÞÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Tabela 1.5ȭɯ!ÜËÖÞÕÐÊÛÞÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Tabela 1.6ȭɯ$ÍÌÒÛàɯÕÖÞÌÎÖɯÉÜËÖÞÕÐÊÛÞÈɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌÎÖɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 
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2002 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Og·ğem, w tym: 803 1636 1083 2023 1245 1457 1184 1845 1366

- indywidualne 98 230 165 188 168 197 156 270 209

- na sprzedaŨ lub wynajem366 902 572 1582 1077 1172 1028 1515 986

Og·ğem, w tym: 788 1850 1722 2058 1300 2075 1191 2013 1324

- indywidualne 125 137 156 151 162 190 150 146 152

- na sprzedaŨ lub wynajem311 1044 1449 1576 1038 1798 1041 1867 1172

Og·ğem, w tym: 1249 1219 1667 1574 1553 1632 1713 2249 1574

- indywidualne 213 250 228 345 281 220 214 239 172

- sp·ğdzielcze 380 154 379 220 276 0 79 0 0

- na sprzedaŨ lub wynajem508 583 652 1652 909 1187 1331 1904 1402

- spoğeczne czynszowe0 162 338 0 87 125 0 0 2

- komunalne 148 70 70 0 0 100 0 87 0

Pozwolenia na budowň mieszkaŒ

Mieszkania, kt·rych budowň rozpoczňto

Mieszkania oddane do uŨytkowania

2002 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

  - og·ğem 1249 1219 1667 1574 1553 1632 1713 2249 1574

  - og·ğem pow. uŨytk. (tys. 

m kw.) 93,7 96,9 124,0 141,0 126,9 130,8 128,9 155,2 107,9

  - na 1000 ludnoŜci4,3 4,1 5,7 5,4 5,3 5,5 5,8 7,6 5,3

  - na 1000 zaw. mağŨeŒstw921 765 990 859 863 958 1194 1557 1151

  - r·Ũnica og·ğem107 374 16 259 247 72 -278 -805 -207

  - na 1000 ludnoŜci0,4 1,3 0,1 0,9 0,8 0,2 -0,9 -2,7 -0,7
Przec. pow. uŨytk. 

mieszkania oddanego (m 

kw.) 75,0 79,5 74,4 89,6 82,8 83,2 75,2 69,0 68,6

Liczba izb oddanych 6142 3420 7013 6316 5316 5671 5919 7037 5032

Przeciňtna liczba izb w 

mieszkaniu oddanym 3,2 3,8 3,5 3,3 3,5 3,3 3,5 3,1 3,2

Przec. pow. izby (m kw.)20,5 23,4 22,1 23,7 23,9 23,1 21,8 22,1 21,5

Mieszkania oddane do uŨytkowania 

MağŨeŒstwa minus mieszkania oddane
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1.4. Informacje o rynku mieszkaniowym w  !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Tabela 1.7ȭɯ/ÖËÔÐÖÛàɯÖ×ÌÙÜÑëÊÌɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÚáÈÊÜÕÒÐɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯÕÈɯ×ÖËÚÛÈÞÐÌɯËÈÕàÊÏɯÖɯ×ÙáÌËÚÐýÉÐÖÙÊÈÊÏȭ 

Tabela 1.8ȭɯ3ÙÈÕÚÈÒÊÑÌɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÔɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÚáÈÊÜÕÒÐɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯÕÈɯ×ÖËÚÛÈÞÐÌɯËÈÕàÊÏɯ!È1-ȭ 

Wykres 1.9ȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒɯ×ÙÖËÜÒÊÑÐɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

w !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

Wykres 1.10ȭɯ¥ÙÌËÕÐɯÊáÈÚɯÚ×ÙáÌËÈŊàɯÔÐÌÚz-

ÒÈÕÐÈɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯÞ !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭɯ*ÞÈr-

ÛÈÓÕÈɯÓÐÊáÉÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÖËËÈÕàÊÏɯËÖɯÜŊàÛÒÖÞÈÕÐÈɯ

w latach 2005-2008 szacunek na podstawie struk-

ÛÜÙàɯÜËáÐÈėÜɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÖËËÈÕàÊÏɯáɯÓÈÛɯƖƔƔƝ-2013. 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

 

  

L.p. Wyszczeg·lnienie 2009 2010 2011 2012 2013

1 Deweloperzy 8 9 10 10 10

2 Biura poŜrednik·w 60 70 80 85 87

3 Kancelarie notarialne 22 22 25 25 25

4 Biura rzeczoznawc·w majŃtkowych37 40 42 45 45

5 Sp·ğdzielnie mieszkaniowe10 10 10 10 10

6 Wsp·lnoty mieszkaniowe 400 400 420 420 430

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Liczba um·w 1610 1753 2256 2750 2275 2371

WartoŜĺ w mln zğ408,1 443,5 566,8 683,9 488,8 469,3
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1.4.1. Ceny na rynku mieszkaniowym w  !ÐÈėàÔÚÛÖÒÜɯȹÞÎɯÉÈáàɯ-!/Ⱥ 

Tabela 1.9ȭɯ/ÖáÐÖÔɯĭÙÌËÕÐÌÑɯÊÌÕàɯÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

 
ÁÙĞËėÖȯ ÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàmstoku. 

Tabela 1.10ȭɯ#àÕÈÔÐÒÈɯáÔÐÈÕɯĭÙÌËÕÐÌÑɯÊÌÕàɯÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛoku  

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Cena 

ofertowa
Cena trans.

Cena 

ofertowa
Cena trans.

Cena 

hedoniczna 

(trans.)

III 2006 2727 3008 3070 2529 4169

IV 2006 2727 3117 3408 2998 4389

I 2007 4181 3500 3986 3590 4411

II 2007 4725 4422 4418 4009 4428

III 2007 4199 4651 4580 4635 4396

IV 2007 4995 5079 4637 4637 4429

I 2008 5128 5160 4738 4168 4280

II 2008 5651 4973 4853 4404 4508

III 2008 5115 5141 4777 4604 4603

IV 2008 4725 5177 4744 4601 4301

I 2009 5510 5005 4613 4432 4755

II 2009 4738 4976 4614 4301 4458

III 2009 4925 4787 4641 4201 4111

IV 2009 4830 4838 4620 4086 4413

I 2010 4791 4790 4729 4243 4358

II 2010 4640 4802 4709 4369 4296

III 2010 4790 4732 4752 4286 4424

IV 2010 4778 4755 4809 4169 4378

I 2011 4830 4821 4862 4391 4393

II 2011 4823 4782 4810 4334 4435

III 2011 4828 4843 4778 4044 4421

IV 2011 4825 4601 4754 4349 4466

I 2012 4776 4577 4724 4304 4486

II 2012 4731 4384 4674 4018 4411

III 2012 5011 4507 4588 4177 4455

IV 2012 4951 4357 4583 3797 4353

I 2013 4965 4610 4576 3899 4407

II 2013 4936 4428 4546 3728 4383

III 2013 4949 4526 4520 3755 4400

IV 2013 4938 4493 4494 3670 4363

I 2014 4856 4501 4510 3712 4340

Notowanie

Rynek pierwotny Rynek wt·rny

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

hedon. 

(trans.)

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

hedon. 

(trans.)

IV 2006 100,0 103,6 111,0 118,5 105,3 . . . . .

I 2007 153,3 112,3 117,0 119,7 100,5 . . . . .

II 2007 113,0 126,3 110,8 111,7 100,4 . . . . .

III 2007 88,9 105,2 103,7 115,6 99,3 154,0 154,6 149,2 183,3 105,4

IV 2007 119,0 109,2 101,2 100,0 100,8 183,2 162,9 136,1 154,7 100,9

I 2008 102,7 101,6 102,2 89,9 96,6 122,7 147,4 118,9 116,1 97,0

II 2008 110,2 96,4 102,4 105,7 105,3 119,6 112,5 109,8 109,9 101,8

III 2008 90,5 103,4 98,4 104,5 102,1 121,8 110,5 104,3 99,3 104,7

IV 2008 92,4 100,7 99,3 99,9 93,4 94,6 101,9 102,3 99,2 97,1

I 2009 116,6 96,7 97,2 96,3 110,6 107,4 97,0 97,4 106,3 111,1

II 2009 86,0 99,4 100,0 97,0 93,8 83,8 100,1 95,1 97,7 98,9

III 2009 103,9 96,2 100,6 97,7 92,2 96,3 93,1 97,2 91,2 89,3

IV 2009 98,1 101,1 99,5 97,3 107,3 102,2 93,5 97,4 88,8 102,6

I 2010 99,2 99,0 102,4 103,8 98,8 87,0 95,7 102,5 95,7 91,7

II 2010 96,8 100,3 99,6 103,0 98,6 97,9 96,5 102,1 101,6 96,4

III 2010 103,2 98,5 100,9 98,1 103,0 97,3 98,9 102,4 102,0 107,6

IV 2010 99,7 100,5 101,2 97,3 99,0 98,9 98,3 104,1 102,0 99,2

I 2011 101,1 101,4 101,1 105,3 100,3 100,8 100,6 102,8 103,5 100,8

II 2011 99,9 99,2 98,9 98,7 101,0 103,9 99,6 102,1 99,2 103,2

III 2011 100,1 101,3 99,3 93,3 99,7 100,8 102,3 100,5 94,4 99,9

IV 2011 99,9 95,0 99,5 107,5 101,0 101,0 96,8 98,9 104,3 102,0

I 2012 99,0 99,5 99,4 99,0 100,4 98,9 94,9 97,2 98,0 102,1

II 2012 99,1 95,8 98,9 93,4 98,3 98,1 91,7 97,2 92,7 99,5

III 2012 105,9 102,8 98,2 104,0 101,0 103,8 93,1 96,0 103,3 100,8

IV 2012 98,8 96,7 99,9 90,9 97,7 102,6 94,7 96,4 87,3 97,5

I 2013 100,3 105,8 99,8 102,7 101,2 104,0 100,7 96,9 90,6 98,2

II 2013 99,4 96,1 99,3 95,6 99,5 104,3 101,0 97,3 92,8 99,4

III 2013 100,3 102,2 99,4 100,7 100,4 98,8 100,4 98,5 89,9 98,8

IV 2013 99,8 99,3 99,4 97,7 99,2 99,7 103,1 98,1 96,7 100,2

I 2014 98,3 100,2 100,4 101,1 99,5 97,8 97,6 98,6 95,2 98,5

Notowanie

Rynek pierwotny Rynek pierwotny

Dynamika r/rDynamika kw./kw.

Rynek wt·rny Rynek wt·rny
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1.4.2. "ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÐɯÐÊÏɯÊÌÊÏà 

1.4.2.1. 1àÕÌÒɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Wykres 1.11. Ceny ofertowe na RP 

 

Wykres 1.12. Ceny transakcyjne na RP 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.13ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RP, oferty 

 

Wykres 1.14ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RP, transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.15. Struktura mies áÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RP, oferty 

 

Wykres 1.16ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RP, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 
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Wykres 1.17ȭɯ1ÌÓÈÊÑÈɯ×ÖËÈŊàɯÐɯ×Ö×àÛÜɯÕÈɯ

mieszkania o powierzchni mniejsz ÌÑȮɯÙĞÞÕÌÑɯ

ƙƔɯÔɯÒÞȭɯÖÙÈáɯ×ÖÞàŊÌÑɯƙƔɯÔɯÒÞȭɯÕÈɯ1/ɯ 

 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ  

1.4.2.2. 1àÕÌÒɯÞÛĞÙÕàɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜ 

Wykres 1.18ȭɯ"ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÕÈɯ16ɯɬ oferty  

 

Wykres 1.19ȭɯ"ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÕÈɯ16ɯɬ transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.20ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RW ɬ oferty  

 

 

Wykres 1.21ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RW ɬ transak-

cje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 
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Wykres 1.22ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby p o-

koi ɬ RW ɬ oferty  

 

Wykres 1.23ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RW ɬ transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.24. Ceny wg ÍÖÙÔàɯÞėÈÚÕÖĭÊÐɯɬ RW, 

oferty  

 

Wykres 1.25. Ceny wg ÍÖÙÔàɯÞėÈÚÕÖĭÊÐɯɬ 

RW, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÚÛÖÒȭ 

Wykres 1.26. Ceny wg ÚÛÈÕËÈÙËÜɯÞàÒÖĘÊáÌÕÐÈɯɬ 

RW, oferty  

 

Wykres 1.27. Ceny wg ÚÛÈÕËÈÙËÜɯÞàÒÖĘÊáe-

nia ɬ RW, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÚÛÖÒȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÚÛÖÒȭ 
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Wykres 1.28. Ceny wg kondygnacji ɬ RW, ofer-

ty  

 

Wykres 1.29. Ceny wg kondygnacji ɬ RW, 

transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.30. Ceny wg technologii budowy ɬ 

RW, oferty  

 

Wykres 1.31. Ceny wg technologii budowy 

ɬ RW, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 

Wykres 1.32. Ceny wg roku budowy ɬ RW, ofer-

ty  

 

Wykres 1.33. Ceny wg roku budowy ɬ RW, 

transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!ÐÈėàÔÚÛÖÒÜȭ 
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2. Bydgoszcz 

2.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym  

2.1.1. "áàÕÕÐÒÐɯÞ×ėàÞÈÑëÊÌɯÕÈɯÚàÛÜÈÊÑýɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÔ 

W 2013 r. czynnikÐɯËÌÔÖÎÙÈÍÐÊáÕÌɯÐɯÌÒÖÕÖÔÐÊáÕÌȮɯÒÚáÛÈėÛÜÑëÊÌɯ×Ö×àÛɯÕÈɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈ Éàėà nieko-

rzystne. W 2013 r. zanotowano Ú×ÈËÌÒɯÓÐÊáàɯÔÐÌÚáÒÈĘÊĞÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯáÈÔÌÓËÖwanych na pobyt 

ÚÛÈėàȭɯ/ÖÛÞÐÌÙËáÈ ÛÖɯÜÛÙáàÔÜÑëÊÌɯÚÐýɯÜÑÌÔÕÌɯÚÈÓËÖɯÔÐÎÙÈÊÑÐɯÚÛÈėÌÑȮɯÒÛĞÙÌɯÞàÕÐÖÚėÖɯƝƜƚɯÞɯƖƔƕƗɯr. 

(ÉàėÖɯÖÕÖɯÔÕÐÌÑÚáÌɯÕÐŊɯÞɯƖƔƕƖɯÙȭȮɯÎËàɯÞàÕÐÖÚėÖɯƕƔƛƙȺȭ 6Ú×ĞėÊáàÕÕÐÒɯÔÐÎÙÈÊÑÐɯÚÛÈėÌÑɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯ

ÞàÕÐĞÚėɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯÔÐÕÜÚɯƖȮƛǔȮɯÞÖÉÌÊɯÔÐÕÜÚɯƗȮƔǔɯÞɯÙÖÒÜɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÔȭ W 2013 r. w Bydgoszczy 

áÈÞÈÙÛÖɯƕƙƚƘɯÔÈėŊÌĘÚÛÞÈȮɯÛÑȭɯÖɯƗƔƕɯÔÕÐÌÑɯÕÐŊɯ×ÙáÌËɯÙÖÒÐÌÔȭɯ6Ú×ĞėÊáàÕÕÐÒɯÔÈėŊÌĘÚÛÞɯÖÉÕÐŊàėɯÚÐýɯ

o 0,8 p. p. (r/r) ÐɯÞàÕÖÚÐėɯƘȮƘǔȭ W ostatnich latach utrzymàÞÈėà ÚÐýɯÛÈÒŊÌɯujemne salda przyrostu 

naturalnego. .ÚÛÈÛÕÐÌɯÓÈÛÈɯÜÞÐËÖÊáÕÐėàɯáÔÐÈÕàɯÞɯÚÛÙÜÒÛÜÙáÌɯÞÐÌÒÖÞÌÑɯÓÜËÕÖĭÊÐɯáÈÊÏÖËáëÊÌɯÕÈɯ

ÚÒÜÛÌÒɯÚÛÈÙáÌÑëÊÌÎÖɯÚÐýɯÚ×ÖėÌÊáÌĘÚÛÞÈȭɯNa ÒÖÕÐÌÊɯƖƔƕƗɯÙȭɯÓÐÊáÉÈɯÖÚĞÉɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×ÙáÌË×ÙÖËÜÒÊàj-

nym, tj. 0-ƕƛɯÓÈÛɯÕÐÌɯáÔÐÌÕÐėÈɯÚÐýɯÞɯÚÛÖÚÜÕÒÜɯËÖɯÙÖÒÜɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÌÎÖɯÐɯÚÛÈÕÖÞÐėÈɯƕƙȮƛǔɯÔÐÌÚáÒÈĘɪ

ÊĞÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭɯ9ÔÈÓÈėɯÜËáÐÈėɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔɯá poziomu  63,5% w 2012 r. do 

62,7% w 2013 r. To niekoÙáàÚÛÕÌɯËÓÈɯÓÖÒÈÓÕÌÎÖɯÙàÕÒÜɯ×ÙÈÊàɯáÑÈÞÐÚÒÖɯÖÉÚÌÙÞÖÞÈÕÌɯÑÌÚÛɯÑÜŊɯÖËɯ

2005 Ùȭɯ4ËáÐÈėɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×Ö×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔɯÚàÚÛÌÔÈÛàÊáÕÐÌɯÙÖĭÕÐÌɯ- w 2012 r. wynÖÚÐė 

ƖƔȮƜǔȮɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯÞáÙĞÚėɯËÖɯƖƕȮƚǔȭɯ 

Stopa bezrobocia rejestrowanego w Bydgoszczy w 2013 r. nieznaczniÌɯÞáÙÖÚėÈɯËÖɯ×ÖáÐÖÔÜɯƜȮƜǔȮɯ

z 8,5 % w 2012 r. Od lat utrzym uje ÚÐýɯáÕÈÊáÕy ÜËáÐÈėɯÖÚĞÉɯÞɯÞÐÌÒÜɯËÖɯƗƘɯÙȭɯŊàÊÐÈɯÞĭÙĞËɯbezro-

botnych. -Èɯ×ÙáÌÚÛÙáÌÕÐɯÖÚÛÈÛÕÐÊÏɯÓÈÛɯáÈÜÞÈŊÈÓÕàɯÑÌÚÛɯÚàÚÛÌÔÈÛàÊáÕàȮɯÕÐÌÞÐÌÓÒÐɯÞáÙÖÚÛɯ×ÙáÌÊÐýt-

nego wynagrodzenia brutto w sektorze przed ÚÐýÉÐÖÙÚÛÞȭɯ6ɯÙÖÒÜɯƖƔƕƗɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÌɯÞɯ!àd-

ÎÖÚáÊáàɯÞàÕÐÖÚėÖɯƗƗƖƚɯáėɯÐɯÉàėÖɯÖɯƙƗɯáėɯÞàŊÚáÌɯÕÐŊɯÞ 2012 r. 

WÌËėÜÎɯËÈÕàÊÏɯ!ÐÜÙÈɯ(ÕÍÖÙÔÈÊÑÐɯ*ÙÌËàÛÖÞÌÑɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯėëÊáÕÈɯÞÈÙÛÖĭîɯÒÙÌËàÛĞÞɯÜËáÐÌÓÖÕàÊÏɯ

×ÙáÌáɯÉÈÕÒÐɯÕÈɯáÈÒÜ×ɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÚ×ÈËėÈɯÈŊɯÖɯƕƛȮƙǔɯȹÖÎĞėÌÔɯÞɯ/ÖÓÚÊÌɯÛÈÒŊÌɯÖËÕo-

towano spadek, ale na poziomie 4,2%)ȮɯáÈĭɯÐÊÏɯÓÐÊáÉÈɯáÔÕÐÌÑÚáàėÈɯÚÐýɯÖɯƕƗȮƛǔ. 

#ÈÕÌɯÚÛÈÛàÚÛàÊáÕÌɯËÖÛàÊáëÊÌɯáÈÚÖÉÜɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌÎÖɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯÞÚÒÈáÜÑëɯÕÈɯÑÌÎÖɯ

wzrost  o 0,7%, podobnie jak w roku 2012. +ÐÊáÉÈɯÓÖÒÈÓÐɯ×Ùáà×ÈËÈÑëÊÈɯÕÈɯƕƔƔƔɯÔÐÌÚáÒÈĘÊĞÞɯÕÈɯ

ÒÖÕÐÌÊɯƖƔƕƗɯÙȭɯÞàÕÐÖÚėÈɯƘƔƚɯ- ×ÙáÌÊÐýÛÕÈɯÓÐÊáÉÈɯÖÚĞÉɯ×Ùáà×ÈËÈÑëÊàÊÏɯÕÈɯƕɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÌɯÜÛÙáàÔÈėÈɯ

ÚÐýɯÕÈɯ×ÖáÐÖÔÐÌɯáÉÓÐŊÖÕàÔɯËÖ 2012 Ùȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÕÈɯƕɯÖÚÖÉýɯ

ÒÚáÛÈėÛÖÞÈėɯÚÐýɯ×ÖËÖÉÕÐÌɯÑÈÒɯÞɯƖƔƕƖɯÙȭɯÐɯÞàÕÖÚÐėɯƖƗȮƙɯÔɯÒÞȭ 

2.1.2. Sektor budowlany  

6ɯƖƔƕƗɯÙȭɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÖËËÈÕÖɯËÖɯÜŊàÛÒÖÞÈÕÐÈɯƕƔƘƘɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈȮɯczyli  ÖɯƖǔɯÞÐýÊÌÑɯÕÐŊɯÞɯÙÖÒÜɯ

poprzednim. W tym samym czasie lÐÊáÉÈɯÞàËÈÕàÊÏɯ×ÖáÞÖÓÌĘɯÕÈɯÉÜËÖÞýɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞàÕÐÖÚėÈɯ

717 i ÉàėÈɯÕÈÑÕÐŊÚáÈɯÖËɯƖƔƔƚɯÙȭȮɯÊÖɯ×ÙáÌėÖŊàɯÚÐýɯÕÈ ÕÐŊÚáëɯ×ÖËÈŊ ÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔɯÞɯÉÐÌŊëÊàÔɯ

i ÕÈÚÛý×ÕàÔɯÙÖÒÜ. W 2013 r. rÖá×ÖÊáýÛÖɯÉÜËÖÞýɯƕƖƔƘɯÔÐÌÚáÒÈĘȮɯÈɯÞÐýÊɯÖɯƘƗȮƜǔɯÞÐýÊÌÑɯÕÐŊɯ

w 2012 r. 
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2.1.3. Sytuacja na rynku mieszkaniowym :  

2.1.3.1. Pierwotny rynek mieszkaniowy  

¥ÙÌËÕÐÌɯÊÌÕàɯÖÍÌÙÛÖÞÌɯÐɯÛÙÈÕÚÈÒÊàÑÕÌɯÉàėà ÞàŊÚáÌɯÕÐŊɯÞɯÙÖÒÜɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÔȭɯ9 danych uzyskanych 

ÞɯÛÙÈÒÊÐÌɯ×ÙÖÞÈËáÖÕÌÎÖɯ×ÙáÌáɯ-ÈÙÖËÖÞàɯ!ÈÕÒɯ/ÖÓÚÒÐɯÉÈËÈÕÐÈɯÊÌÕɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÔÐÌÚáÒÈÕÐo-

ÞàÊÏɯÞàÕÐÒÈȮɯŊÌɯƖƔƕƗɯr. ÉàėɯÙÖÒÐÌÔɯÖËÉÐÊÐÈɯĭÙÌËÕÐÊÏɯcen na rynku pierwotnym. ¥rednia cena 

ofertowa m kw. w IV kw. 2013 ÙȭɯÞàÕÖÚÐėÈ ƙƖƛƝɯáėȮɯÕÈÛÖÔÐÈÚÛɯĭÙÌËÕÐÈɯÊÌÕa transakcyjna m kw. 

ƘƙƖƜɯáėȭɯZÈɯ×ÙáÌÊÐýÛÕÌɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÌɯÔÖŊÕÈɯÉàėÖɯáÈÒÜ×ÐîɯÞ 2013 r. na rynku  pierwotnym mo Ŋɪ

ÕÈɯÉàėÖɯÕÈÉàîɯƔȮƚƝɯÔɯÒÞȭɯÕÖÞÌÎÖɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯȹƖƔƕƖɯÙȭɯƔȮƛƕɯÔ kw.).  

6ɯƖƔƕƘɯÙȭɯáÖÚÛÈėɯÜÙÜÊÏÖÔÐÖÕàɯÙáëËÖÞàɯ×ÙÖÎÙÈÔɯȬ,ÐÌÚáÒÈÕÐÌɯËÓÈɯ,ėÖËàÊÏɂȭɯ+ÐÔÐÛɯ×ÙÖÎÙÈmu 

MD M dla Bydgoszczy Þɯ(ɯÒÞȭɯƖƔƕƘɯÙȭɯÞàÕÖÚÐėɯƘƘƘƔɯáėɤÔɯÒÞȭɯÐɯáÖÚÛÈėɯÜÚÛÈÓÖÕàɯÕÈɯ×ÖáÐÖÔÐÌɯniŊɪ

szym ÕÐŊɯĭÙÌËÕia cenÈɯÛÙÈÕÚÈÒÊàÑÕÈɯÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔɯȹƘƚƔƕɯáėɤÔȭɯÒÞȭȺ.  

2.1.3.2. WÛĞÙàɯrynek mieszkaniowy  

W 2013 r. ÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯÚàÚÛÌÔÈÛàÊáÕÐÌɯÚ×ÈËÈėàɯÊÌÕàɯÖÍÌÙÛÖÞÌɯÐɯÛÙÈÕÚÈÒÊàÑÕÌȭ ¥rednia cena 

ofertowa m kw. w IV kw. 2013 ÙȭɯÞàÕÖÚÐėÈɯƗƛƗƚɯáėȮɯÕÈÛÖÔÐÈÚÛɯĭÙÌËÕÐÈɯÊÌÕa transakcyjna m kw. 

ƗƘƔƗɯáėȭ ZÈɯ×ÙáÌÊÐýÛÕÌɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÌɯÔÖŊÕÈɯÉàėÖɯáÈÒÜ×ÐîɯÞ 2013 r. ÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯ0,97 

m kw. mieszkani a (2012 r. ɬ 0,95 m kw.). W 2013 ÙȭɯĭÙÌËÕÐɯÊáÈÚɯÚ×ÙáÌËÈŊàɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯna rynku 

ÞÛĞÙÕàÔɯÞàÕÐĞÚėɯ×ÖËÖÉÕÐÌɯÑÈÒɯÞɯƖƔƕƖɯÙȭɯÖÒÖėÖɯƕƔƝɯËÕÐȭ 

 

9ÈÙĞÞÕÖɯÕÈɯÙàÕÒÜɯ×ÐÌÙÞÖÛÕàÔ ÑÈÒɯÐɯÞÛĞÙÕàÔɯnÈÑÞÐýÒÚáàÔɯáÈÐÕÛÌÙÌÚÖÞÈÕÐÌÔɯÕÈÉàÞÊĞÞɯcie-

sáàėà ÚÐýɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯƖ-3 pokojowe o metrÈŊÜɯËÖɯƚƔɯÔɯÒÞ. Mieszkania wybudowane po 2002 r. 

Éàėà wyceniane wyŊÌÑɯÕÐŊɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯȬÚÛÈÙÚáÌɂȮɯÉÜËÖÞÈÕÌɯÞɯÛÌÊÏÕÖÓÖÎÐÐɯ×ÙÌÍÈÉÙàÒÖÞÈÕÌÑȭɯ#e-

ÊàËÜÑëÊÌɯáÕÈÊáÌÕÐÌɯ×ÙáàɯáÈÒÜ×ÐÌɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞ ÞÐýÒÚáÖĭÊÐɯ×Ùáà×ÈËÒĞÞɯÔÈɯÞɯ×ÐÌÙÞÚáÌÑɯÒÖÓÌÑÕo-

ĭÊÐɯÑÌÎÖɯÓÖÒÈÓÐáÈÊÑÈȮɯÈ ÕÈÚÛýpnie cena.  

2.2. Tendencje na rynku  ÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÒÖÔÌÙÊàÑÕàÊÏ 

2.2.1. -ÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÉÐÜÙÖÞÌ 

Dane firmy Colliers International 1 ÞÚÒÈáÜÑëȮɯŊÌɯÉàËÎÖÚÒÐɯÙàÕÌÒɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÒÖÔÌÙÊàÑÕàÊÏɯ

posiada aktualnie ok. 44000 m kw. nowoczesnej powierzchni biurowej . Stopa pustostanu wynosi 

ok. 16%. 6ɯÔÐÌĭÊÐÌɯ×ÖÞÚÛÈÑëɯ×ÐÌÙÞÚáÌɯ×ÈÙÒÐɯÉÐÜÙÖÞÌȭɯ6ɯÊÌÕÛÙÜÔɯBydgoszczy, w odnowionych 

ÒÈÔÐÌÕÐÊÈÊÏɯáÕÈÑËÜÑëɯÚÐýɯÔÕÐÌÑÚáÌɯÉÐÜÙÈȮɯÞàÕÈÑÔÖÞÈÕÌɯÎėĞÞÕÐÌɯ×ÙáÌáɯÉÈÕÒÐȮɯÒÈÕÊÌÓÈÙÐÌɯ×ÙÈÞÕÌɯ

ÖÙÈáɯÉÐÜÙÈɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐȭɯ.ÍÌÙÛÈɯÚÒÐÌÙÖÞÈÕÈɯÑÌÚÛɯáÈÙĞÞÕÖɯËÖɯÒÓÐÌÕÛĞÞɯ×ÖÚáÜÒÜÑëÊàÊÏɯÉÐÜÙɯ

o ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÒÐÓÒÜÚÌÛɯÔÌÛÙĞÞȮɯÑÈÒɯÐɯ×ÖÞàŊÌÑɯÛàÚÐëÊÈȭɯ"áàÕÚáÌɯÞÙÈáɯáɯÖ×ėÈÛÈÔÐɯÌÒÚ×ÓÖÈÛÈÊàÑÕàÔÐɯ

ÚëɯÕÈɯ×ÖáÐÖÔÐÌɯÕÐŊÚáàÔɯÖɯÖÒȭɯƕƔɯɬ ƖƔǔɯÖËɯÛàÊÏȮɯÒÛĞÙÌɯÔÖŊÕÈɯÚ×ÖÛÒÈîɯÞɯÞÐýÒÚáàÊÏɯÔÐÈÚÛÈÊÏɯÙe-

                                                        

1 "ÖÓÓÐÌÙÚɯ(ÕÛÌÙÕÈÛÐÖÕÈÓɯȬ/ÙáÌÎÓëËɯÙàÕÒÜɯÉÐÜÙÖÞÌÎÖɯɬ ƕɯ×ÖėÖÞÈɯƖƔƕƗɂ 
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gionalnych. StawÒÐɯÔÐÌÚÐýÊáÕÌɯÊáàÕÚáÜɯáÈɯÕÖÞÖÊáÌÚÕëɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐýɯÉÐÜÙÖÞëɯÒÓÈÚàɯɆ!ɆɯÞÈÏÈÑëɯ

ÚÐýɯÖËɯƚȮƙ-8,0 euro ɤÔɯÒÞȭɯÕÈÛÖÔÐÈÚÛɯÒÓÈÚàɯɆ ɆɯÔÐÌÚáÊáëɯÚÐýɯÞɯ×ÙáÌËáÐÈÓÌɯÖËɯƜȮƔ-9,5 euro/m kw. 2 

2.2.2. -ÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯhandlowe  

Na koniec lipca 2013 roku áÈÚÖÉàɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÞàÕÐÖÚėàɯÖÒȭɯƕƝƛ 200 

m kw. 3, natÖÔÐÈÚÛɯÞÚ×ĞėÊáàÕÕÐÒɯ×ÜÚÛÖÚÛÈÕĞÞɯÒÚáÛÈėÛÖÞÈėɯÚÐý na poziomie ok 6%. Nasycenie po-

ÞÐÌÙáÊÏÕÐëɯÏÈÕËÓÖÞëɯÞàÕÖÚÐėÖɯƙƘƚɯÔɯÒÞȭɯÕÈɯƕƔƔƔɯÔÐÌÚáÒÈĘÊĞÞȭɯ 

2.2.3. Magazyny  

Region kujawsko ɬ pomorski ÊÏÈÙÈÒÛÌÙàáÜÑÌɯÙÖáÞÐÑÈÑëÊà ÚÐýɯryn ek magazynowyȮɯÒÛĞÙÌÎÖɯÈÛÜÛàɯÛÖɯ

centralna lokaÓÐáÈÊÑÈɯÐɯËÖÚÛý×ɯËÖɯÈÜÛÖÚÛÙÈËàɯ ƕɯėëÊáëÊÌÑɯ×ĞėÕÖÊɯáɯ×ÖėÜËÕÐÌÔɯÒÙÈÑÜȭɯ4ÛÞÖÙáÖÕÈɯ

ÕÐÌËÈÞÕÖɯÚ×ÌÊÑÈÓÕÈɯÚÛÙÌÍÈɯÌÒÖÕÖÔÐÊáÕÈɯÞɯoàÚÖÔÐÊÈÊÏȮɯÖËËÈÓÖÕàÊÏɯÖɯÖÒÖėÖɯƙƔɯÒÔɯÖËɯ!àËÎÖÚz-

ÊáàȮɯ×ÙáàÊÐëÎÈɯ×ÙÖËÜÊÌÕÛĞÞɯÌÓÌÒÛÙÖÕÐÒÐɯÐɯÛÌÓÌÒÖÔÜÕÐÒÈÊÑÐȮɯÑÈÒɯÙĞÞÕÐÌŊɯÍÐÙÔàɯáɯÉÙÈÕŊàɯËĞÉÙɯszyb-

ÒÖɯáÉàÞÈÓÕàÊÏɯȹ%,"&Ⱥȭɯ6ɯ&ÙÜËáÐëËáÜȮɯÖËÓÌÎėàÔ ÖËɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÖɯÖÒÖėÖɯƜƔɯÒÔ, zlokalizowane 

áÖÚÛÈėàɯnatomiast ÊÌÕÛÙÈɯÓÖÎÐÚÛàÊáÕÌɯËÜŊàÊÏɯÚÐÌÊÐɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏȭɯ,ÐÔÖɯŊÌɯáÈÚÖÉàɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯ

logistycznej ÞàÕÖÚáëɯÖÉÌÊÕÐÌ tylko 80 000 m kw., Þɯ×ÙáàÚáėÖĭÊÐɯplanowane jest dostarczenie na 

ÙàÕÌÒɯÞɯ×ÙáàÚáėÖĭÊÐɯponad ËÞÜÒÙÖÛÕÐÌɯÞÐýÒÚáÌÑɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÔÈÎÈáàÕÖÞÌÑȭɯ"ÌÕÈɯÞàÑĭÊÐÖÞÈɯ

wynajmu powierzchni magazynowej w Bydgoszczy wy ÕÖÚÐɯÖÒÖėÖɯƗȮƙɯÌÜÙÖɤÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚÐýÊáÕÐÌȭ 

2.2.4. Analiza  danych zgromadzonych w bazie Ba NK  

-ÈɯÒÖÕÐÌÊɯƖƔƕƗɯÙȭɯÞÌËėÜÎɯÉÈËÈĘȮɯĭÙÌËÕÐÈɯofertowa stawka czynszu netto powierzchni handlowej 

ÞɯÕÖÞÖÊáÌÚÕàÊÏɯÎÈÓÌÙÐÈÊÏɯÏÈÕËÓÖÞàÊÏɯÞàÕÖÚÐėÈɯƙƚɯáėɤÔɯÒÞȭȮɯÈɯstawka transakcyjna ƝƕȮƙɯáėɤÔɯ

ÒÞȭɯ¥ÙÌËÕÐɯÒÖÚáÛy ÌÒÚ×ÓÖÈÛÈÊÑÐɯÕÌÛÛÖɯÛÖɯƖƔɯáėɤÔɯÒÞȭȮɯÈɯĭÙÌËÕÐÈɯËėÜÎÖĭîɯÒÖÕÛÙÈÒÛĞÞɯÕÈÑÔÜɯÞàÕÖÚÐɯ

dla ofert 4-5 lat, a dla transakcji 5-6 lat.  

  

                                                        

2 "ÖÓÓÐÌÙÚɯ(ÕÛÌÙÕÈÛÐÖÕÈÓɯȬ/ÙáÌÎÓëËɯÙàÕÒÜɯÉÐurowego ɬ ƕɯ×ÖėÖÞÈɯƖƔƕƗɂ 
3 /ÖÓÚÒÈɯ1ÈËÈɯ"ÌÕÛÙĞÞɯ'ÈÕËÓÖÞàÊÏɯȬ1ÌÛÈÐÓɯ1ÌÚÌÈÙÊÏɯ%ÖÙÜÔɯɬ ƕɯ×ÖėÖÞÈɯƖƔƕƗɂ 
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2.3. Podstawowe dane mieszkaniowe w  Bydgoszczy 

Tabela 2.1ȭɯ/ÖËÚÛÈÞÖÞÌɯËÈÕÌɯËÖÛàÊáëÊÌɯÚàÛÜÈÊÑÐɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÌÑɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȰɯËÈÕÌɯËÓÈɯÓÈÛɯƖƔƔƗ-ƖƔƔƚɯËÖÚÛý×ÕÌɯÞɯÙÈ×ÖÙÊÐÌɯáɯƖƔƕƕɯÙ. 

rok 2013 ɬ szacunek O/O w Bydgoszczy. 

2.3.1. Czynniki demograficzne w Bydgoszczy  

Tabela 2.2. Czynniki demograficzne w Bydgoszczy  

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.1ȭɯ+ÐÊáÉÈɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÖÙÈáɯÑÌÑɯ×Ùo-

gnoza dla Bydgoszczy 

 

Wykres 2.2. Relacje demograficzne 

w Bydgoszczy 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wyszczeg·lnienie2002 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

- mieszkania og·ğem128629 135893 136500 136957 138456 139442 143192 144035 145037 146081

- mieszkania na 1000 

ludnoŜci 346 371 376 379 386 390 402 397 401 406

 - ğŃczna (tys. m kw.)7332 7746 7781 7820 7920 7977 8265 8325 8386 8458

 - przeciňtna (m kw.)57 57 57 57,1 57,2 57,2 57,7 57,8 57,8 57,9

  -na osobň (m kw.)19,7 21,1 21,4 21,6 22,0 22,3 23,2 22,9 23,2 23,5

Przeciňtna liczba izb 

w mieszkaniu 3,5 3,4 3,4 3,4 3,4 3,4 3,4 3,5 3,4 3,5

Przeciňtna l. os·b w 

mieszkaniu 2,9 2,7 2,7 2,6 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,5

L. gospodarstw 

domowych wg NSP 144 502 145 756

L. gospodarstw 

domowych na mieszkanie 

w zasobie wg NSP 1,12 1,02

Zas·b mieszkaniowy

Powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ

Liczba 

ludnoŜci

Przyrost 

naturalny

Saldo 

migracji

Zmiany l. 

ludnoŜci
MağŨeŒstwa

Przyrost 

naturalny

Saldo 

migracji
MağŨeŒstwa

2002 372104 -391 -946 -1337 1752 -1,1 -2,5 4,7

2003 370245 -542 -985 -1527 1736 -1,5 -2,7 4,7

2004 368235 -482 -1556 -2038 1702 -1,3 -4,2 4,6

2005 366074 -352 -1654 -2006 2011 -1,0 -4,5 5,5

2006 363468 -343 -1908 -2251 2194 -0,9 -5,2 6,0

2007 361222 -102 -2157 -2259 2354 -0,3 -6,0 6,5

2008 358928 -170 -1734 -1904 2394 -0,5 -4,8 6,7

2009 357650 -196 -1595 -1791 2352 -0,5 -4,5 6,6

2010 356177 -206 -1267 -1473 2102 -0,6 -3,6 5,9

2011 363020 -308 -1115 -1423 1876 -0,8 -3,1 5,2

2012 361254 -577 -1075 -1652 1865 -1,6 -3,0 5,2

2013 359428 -608 -986 -1594 1564 -1,7 -2,7 4,4

w liczbach bezwzglňdnychna 1000 ludnoŜci

Wg stanu 

na koniec:
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Tabela 2.3. Gospodarstwa domowe w Bydgoszczy  

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Tabela 2.4ȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔ, przedpr odukcyjnym  i nieprodukcy j-

nym w Bydgoszczy  

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

2.3.2. Czynniki ekonomiczne w Bydgoszczy  

Wykres 2.3. 2ÛÖ×ÈɯÉÌáÙÖÉÖÊÐÈɯÖÙÈáɯÜËáÐÈėɯÓÜd-

ÕÖĭîɯËÖɯƗƘɯÙȭɯŊàÊÐÈɯÞĭÙĞËɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÉÌáÙÖÉÖÛÕÌÑɯ

w Bydgoszczy (w %) 

 

Wykres 2.4ȭɯ/ÙáÌÊÐýÛÕÌɯÔies. wynagrodzenie 

w ÚÌÒÛȭɯ×ÙáÌËÚÐýÉÐÖÙÚÛÞɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

NSP 2002 NSP 2011 NSP 2002 NSP 2011

OGčĞEM 144502 145756 100% 100%

w tym z 1 osobŃ 39188 39888 27% 27%

w tym z 2 osobami 38108 43942 26% 30%

w tym z 3 osobami 31667 30756 22% 21%

w tym z 4 osobami 24849 20581 17% 14%

w tym z 5 i wiňcej osobami10690 10589 7% 7%

LudnoŜĺ w gospodarstwach 367735 361782

Przeciňtna l. os·b w gospodarstwie2,54 2,48

Gospodarstwa domowe i ludnoŜĺ

Gospodarstwa domowe 

(liczba)
Udziağ  (w %)

produkcyjnym przedprodukcyjnym poprodukcyjnym

2002 64,5 19,5 16,0

2005 65,6 17,7 16,8

2010 64,3 16,2 19,5

2011 64,0 15,9 20,1

2012 63,5 15,7 20,8

2013 62,7 15,7 21,6

Udziağ ludnoŜci (w %) w wieku 
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Wykres 2.5ȭɯ#ÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯȹÔɯÒÞȭȺɯáÈɯ

×ÙáÌÊÐýÛÕÌɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÌɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 

 

Wykres 2.6ȭɯ#ÖÚÛý×ÕÖĭîɯÒÙÌËytu áėÖÛÖÞÌÎÖ 

×Ùáàɯ×ÙáÌÊÐýÛÕàÔɯÞàÕÈÎÙÖËáÌÕÐÜɯÞɯ!àd-

goszczy 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯ

w Bydgoszczy. 

Wykres 2.7ȭɯ*ÙÌËàÛÖÞÈɯËÖÚÛý×ÕÖĭîɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯ

×ÙáàɯÒÙÌËàÊÐÌɯáėÖÛÖÞàÔɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 

Wykres 2.8. Nowo zaw arte umowy kredytowe  

 

 

ÁÙĞËėÖȯɯ-!/Ȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯ-!/ɯÕÈɯ×ÖËÚÛȭɯ!(*ɯÖÙÈáɯ!&*ȭ 

2.3.3. Budownictwo mieszkaniowe w  Bydgoszczy 

Tabela 2.5. Budownictwo mieszkaniowe w Bydgoszczy  

 

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà. 
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2002 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Og·ğem, w tym: 474 882 875 2984 2396 1158 788 1255 1258 717

- indywidualne 57 61 101 190 136 141 232 139 113 121

- na sprzedaŨ lub wynajem

bd. bd. 738 1914 2133 1017 484 1116 1145 596

Og·ğem, w tym: 417 633 1184 1243 1604 1131 750 1261 837 1204

- indywidualne 120 96 116 161 159 113 91 107 120 109

- na sprzedaŨ lub wynajem

311 bd. bd. bd. bd. 717 334 910 717 1095

Og·ğem, w tym: 832 505 681 668 1512 987 996 865 1023 1044

- indywidualne 138 65 154 120 129 109 113 123 141 216

- sp·ğdzielcze 174 201 161 221 471 82 169 81 0 0

- na sprzedaŨ lub wynajem

302 116 212 239 772 377 714 534 810 732

- spoğeczne czynszowe143 0 145 88 140 35 0 127 0 64

- komunalne 50 34 0 0 0 384 0 0 72 0

Pozwolenia na budowň mieszkaŒ

Mieszkania, kt·rych budowň rozpoczňto

Mieszkania oddane do uŨytkowania
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Tabela 2.6. Efekty nowego budownictwa mieszkaniowego w Bydgoszczy  

ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

2.4. Informacje o rynku mieszkaniowym w  Bydgoszczy 

Tabela 2.7ȭɯ/ÖËÔÐÖÛàɯÖ×ÌÙÜÑëÊÌɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÕÐÌÙÜÊÏÖÔÖĭÊÐɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯ 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÚáÈÊÜÕÒÐɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàɯÕÈɯ×ÖËÚÛÈÞie danych z GUS i MTBiGM. 

Tabela 2.8. Transakcje na rynku mieszkaniowym w Bydgoszczy  

 

ÁÙĞËėÖȯɯÚáÈÊÜÕÒÐɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.9ȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒɯ×ÙÖËÜÒÊÑÐɯÔÐÌÚáÒÈĘ 

 

 

Wykres 2.10ȭɯ¥ÙÌËÕÐɯÊáÈÚɯÚ×ÙáÌËÈŊàɯÔÐÌÚz-

ÒÈÕÐÈɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 
ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯ4ÙáëËɯ2ÛÈÛàÚÛàÊáÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

  

2002 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

  - og·ğem 832 505 681 668 1512 987 996 865 1023 1044

  - og·ğem pow. uŨytk. (tys. 

m kw.) 61,7 36,4 53,4 47,3 99,3 63,1 70,0 63,2 64,2 72,2

  - na 1000 ludnoŜci2,2 1,4 1,9 1,8 4,2 2,8 2,8 2,4 2,8 2,9

  - na 1000 zaw. mağŨeŒstw

475 251 310 284 632 420 474 461 549 668

  - r·Ũnica og·ğem920 1506 1513 1686 882 1365 1106 1011 842 520

  - na 1000 ludnoŜci2,47 4,11 4,16 4,67 2,46 3,82 3,11 2,78 2,33 1,45
Przec. pow. uŨytk. 

mieszkania oddanego (m 

kw.) 74,2 72,1 78,4 70,9 65,7 64,0 70,3 73,1 62,8 69,2

Liczba izb oddanych 2811 1812 2333 2165 4761 2993 3404 2793 3073 3260

Przeciňtna liczba izb w 

mieszkaniu oddanym 3,4 3,6 3,4 3,2 3,1 3,0 3,4 3,2 3,0 3,1

Przec. pow. izby (m kw.)22,0 20,1 22,9 21,9 20,9 21,1 20,6 22,6 20,9 22,3

Mieszkania oddane do uŨytkowania 

MağŨeŒstwa minus mieszkania oddane

L.p. Wyszczeg·lnienie 2009 2010 2011 2012 2013

1 Deweloperzy 19 25 25 25 29

2 PoŜrednicy nieruchomoŜci 260 296 323 312 312

3 Kancelarie notarialne 30 32 34 34 31

4 Biura rzeczoznawc·w majŃtkowych84 84 84 87 91

5 Sp·ğdzielnie mieszkaniowe20 20 20 20 20

6 Wsp·lnoty mieszkaniowe 1354 1405 1444 1491 1533

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Liczba um·w 1057 906 1295 1443 1301 1311

WartoŜĺ w mln zğ243,05 214,13 311,94 332,93 285,34 285,93
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2.4.1. Ceny na rynku mieszkaniowym w  Bydgoszczy (wg bazy NBP)  

Tabela 2.9ȭɯ/ÖáÐÖÔɯĭÙÌËÕÐÌÑɯÊÌÕàɯÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Tabela 2.10. DynaÔÐÒÈɯáÔÐÈÕɯĭÙÌËÕÐÌÑɯÊÌÕàɯÔɯÒÞȭɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

  

Cena 

ofertowa
Cena trans.

Cena 

ofertowa
Cena trans.

Cena hed. 

(trans.)

III 2006 3243 2663 2530 2424 3793

IV 2006 3947 2811 2784 2359 3672

I 2007 4501 3017 3607 2836 3505

II 2007 5700 4092 3932 3424 3597

III 2007 4994 4466 4150 3913 3830

IV 2007 4829 4582 3956 3758 3859

I 2008 4893 4540 3685 3801 3845

II 2008 5035 4982 4202 3984 3780

III 2008 4959 4670 4151 3957 3848

IV 2008 4989 4749 4240 3917 3816

I 2009 4940 5023 4095 3876 3987

II 2009 4897 4835 4017 3541 3602

III 2009 4920 4757 4244 3885 4003

IV 2009 4939 4694 4203 3964 3827

I 2010 5080 4524 4202 3850 3843

II 2010 5026 4856 4270 3596 3616

III 2010 5036 4954 4233 3866 3760

IV 2010 4733 4606 4005 3814 3715

I 2011 4764 4730 4055 3945 3770

II 2011 4849 4635 4153 3733 3630

III 2011 4841 4575 4058 3583 3604

IV 2011 4880 4626 3923 3625 3548

I 2012 4846 4520 3885 3503 3587

II 2012 4851 4686 3932 3429 3587

III 2012 4859 4502 3606 3405 3614

IV 2012 4787 4615 3882 3371 3592

I 2013 4934 4855 3639 3434 3640

II 2013 5131 4815 3713 3349 3667

III 2013 5185 4896 3607 3357 3687

IV 2013 5279 4528 3736 3403 3682

I 2014 5040 4601 4019 3342 3704

Notowanie

Rynek pierwotny Rynek wt·rny

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

hedon. 

(trans.)

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Cena 

hedon. 

(trans.)

IV 2006 121,7 105,6 110,0 97,3 96,8 . . . . .

I 2007 114,0 107,3 129,6 120,2 95,4 . . . . .

II 2007 126,6 135,6 109,0 120,7 102,6 . . . . .

III 2007 87,6 109,1 105,5 114,3 106,5 154,0 167,7 164,0 161,4 101,0

IV 2007 96,7 102,6 95,3 96,0 100,8 122,3 163,0 142,1 159,3 105,1

I 2008 101,3 99,1 93,1 101,1 99,6 108,7 150,5 102,2 134,0 109,7

II 2008 102,9 109,7 114,0 104,8 98,3 88,3 121,7 106,9 116,4 105,1

III 2008 98,5 93,7 98,8 99,3 101,8 99,3 104,6 100,0 101,1 100,5

IV 2008 100,6 101,7 102,1 99,0 99,2 103,3 103,6 107,2 104,2 98,9

I 2009 99,0 105,8 96,6 99,0 104,5 101,0 110,6 111,1 102,0 103,7

II 2009 99,1 96,3 98,1 91,4 90,3 97,3 97,0 95,6 88,9 95,3

III 2009 100,5 98,4 105,7 109,7 111,2 99,2 101,9 102,2 98,2 104,0

IV 2009 100,4 98,7 99,0 102,0 95,6 99,0 98,8 99,1 101,2 100,3

I 2010 102,9 96,4 100,0 97,1 100,4 102,8 90,1 102,6 99,3 96,4

II 2010 98,9 107,3 101,6 93,4 94,1 102,6 100,4 106,3 101,6 100,4

III 2010 100,2 102,0 99,1 107,5 104,0 102,4 104,1 99,7 99,5 93,9

IV 2010 94,0 93,0 94,6 98,7 98,8 95,8 98,1 95,3 96,2 97,1

I 2011 100,7 102,7 101,2 103,4 101,5 93,8 104,6 96,5 102,5 98,1

II 2011 101,8 98,0 102,4 94,6 96,3 96,5 95,4 97,3 103,8 100,4

III 2011 99,8 98,7 97,7 96,0 99,3 96,1 92,3 95,9 92,7 95,8

IV 2011 100,8 101,1 96,7 101,2 98,4 103,1 100,4 98,0 95,0 95,5

I 2012 99,3 97,7 99,0 96,6 101,1 101,7 95,6 95,8 88,8 95,1

II 2012 100,1 103,7 101,2 97,9 100,0 100,0 101,1 94,7 91,9 98,8

III 2012 100,2 96,1 91,7 99,3 100,8 100,4 98,4 88,9 95,0 100,3

IV 2012 98,5 102,5 107,7 99,0 99,4 98,1 99,8 99,0 93,0 101,2

I 2013 103,1 105,2 93,7 101,9 101,3 101,8 107,4 93,7 98,0 101,5

II 2013 104,0 99,2 102,0 97,5 100,7 105,8 102,8 94,4 97,7 102,2

III 2013 101,1 101,7 97,1 100,2 100,5 106,7 108,8 100,0 98,6 102,0

IV 2013 101,8 92,5 103,6 101,4 99,9 110,3 98,1 96,2 100,9 102,5

I 2014 95,5 101,6 107,6 98,2 100,6 102,1 94,8 110,4 97,3 101,8

Notowanie

Rynek pierwotny Rynek pierwotny

Dynamika r/rDynamika kw./kw.

Rynek wt·rny Rynek wt·rny
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Tabela 2.11ȭɯ¥ÙÌËÕÐÌɯÚÛÈÞÒÐɯÕÈÑÔÜɯÔÐÌÚáÒÈĘ ȹáėɤÔɯÒÞȭȺ ÕÈɯÙàÕÒÜɯÞÛĞÙÕàÔɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

2.4.2. "ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÐɯÐÊÏɯÊÌÊÏà 

2.4.2.1. Rynek pierwo tny w Bydgoszczy  

Wykres 2.11. Ceny ofertowe na RP 

 

Wykres 2.12. Ceny transakcyjne na RP 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Cena 

ofert.

Cena 

trans.

Stawka 

Ŝrednia

III 2006 bd. 18,3 18,3

IV 2006 bd. 17,2 17,2

I 2007 bd. 18,0 18,0

II 2007 bd. 17,9 17,9

III 2007 bd. 23,0 23,0

IV 2007 bd. 27,0 27,0

I 2008 bd. 22,1 22,1

II 2008 bd. 22,0 22,0

III 2008 bd. 21,7 21,7

IV 2008 bd. 19,7 19,7

I 2009 bd. 20,3 20,3

II 2009 bd. 23,1 23,1

III 2009 bd. 19,8 19,8

IV 2009 bd. 22,0 22,0

I 2010 bd. 18,0 18,0

II 2010 bd. 16,1 16,1

III 2010 bd. 18,8 18,8

IV 2010 bd. 21,2 21,2

I 2011 bd. 19,4 19,4

II 2011 bd. 21,4 21,4

III 2011 bd. 17,9 17,9

IV 2011 bd. 24,0 24,0

I 2012 bd. 21,6 21,6

II 2012 bd. 20,8 20,8

III 2012 bd. 21,0 21,0

IV 2012 bd. 17,0 17,0

I 2013 bd. 18,0 18,0

II 2013 23,0 18,0 20,5

III 2013 bd. 19,0 19,0

IV 2013 19 20,0 19,5

I 2014 bd. 18,6 18,6
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Wykres 2.13ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RP, oferty 

 

Wykres 2.14. StÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RP, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.15ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RP, oferty 

 

Wykres 2.16ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RP, transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.17ȭɯ1ÌÓÈÊÑÈɯ×ÖËÈŊàɯÐɯ×Ö×àÛÜɯÕÈɯ

ÔÐÌÚáÒÈÕÐÈɯÖɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÔÕÐÌÑÚáÌÑȮɯÙĞÞÕÌÑɯ

ƙƔɯÔɯÒÞȭɯÖÙÈáɯ×ÖÞàŊÌÑɯƙƔɯÔɯÒÞȭɯÕÈɯ1/ɯ 
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2.4.2.2. 1àÕÌÒɯÞÛĞÙÕàɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáà 

Wykres 2.18ȭɯ"ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÕÈɯ16ɯɬ oferty  

 

 

Wykres 2.19ȭɯ"ÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÕÈɯ16ɯɬ trans-

akcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.20ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RW ɬ oferty  

 

Wykres 2.21ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ

wg ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐɯÜŊàÛÒÖÞÌÑɯɬ RW ɬ transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.22ȭɯ2ÛÙÜÒÛÜÙÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RW ɬ oferty  

 

Wykres 2.23. Struktura ÔÐÌÚáÒÈĘɯÞÎ liczby 

pokoi ɬ RW ɬ transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 
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Wykres 2.24. Ceny wg ÍÖÙÔàɯÞėÈÚÕÖĭÊÐɯɬ RW, 

oferty  

 

Wykres 2.25. Ceny wg ÍÖÙÔàɯÞėÈÚÕÖĭÊÐɯɬ RW, 

transakcje  

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤO w Bydgoszczy. ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.26. Ceny wg ÚÛÈÕËÈÙËÜɯÞàÒÖĘÊáÌÕÐÈɯ

ɬ RW, oferty  

 
 

Wykres 2.27. Ceny wg ÚÛÈÕËÈÙËÜɯÞàÒÖĘÊáe-

nia ɬ RW, transakcje 

 

ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.28. Ceny wg kondygnacji ɬ RW, 

oferty  

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.29. Ceny wg kondygnacji ɬ RW, 

transakcje  
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Wykres 2.30. Ceny wg technologii budowy ɬ 

RW, oferty  

 

Wykres 2.31. Ceny wg technologii budowy ɬ 

RW, transakcje 

 
ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ ÁÙĞËėÖȯɯÉÈËÈÕÐÌɯ-!/ɯ.ɤ.ɯÞɯ!àËÎÖÚáÊáàȭ 

Wykres 2.32. Ceny wg roku budowy ɬ RW, 

oferty  

 

Wykres 2.33. Ceny wg roku budowy ɬ RW, 

transakcje 
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3. Katowice  

3.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym  

3.1.1. Czynniki Þ×ėàÞÈÑëÊÌ ÕÈɯÚàÛÜÈÊÑýɯÕÈɯÙàÕÒÜɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÔ 

1ÌÓÈÛàÞÕÐÌɯÕÐÚÒÐÌɯÊÌÕàɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞɯÈÎÓÖÔÌÙÈÊÑÐɯĭÓëÚÒÐÌÑɯÚëɯÙÌáÜÓÛÈÛÌÔɯÚÛÖÚÜÕÒÖÞÖɯËÜŊÌÑɯ×ÖËÈŊàɯ

ÔÐÌÚáÒÈĘȮɯ Ú×ÈËÒÖÞàÊÏɯ ÛÙÌÕËĞÞ ËÌÔÖÎÙÈÍÐÊáÕàÊÏɯ ÖÙÈáɯ Ú×ÌÊàÍÐÊáÕàÊÏɯ ËÓÈɯ ÙÌÎÐÖÕÜɯ áÈÎÙÖŊÌĘɯ

áÞÐëáÈÕàÊÏɯáÌɯÚáÒÖËÈÔÐɯÎĞÙÕÐÊáàÔÐȭ 6ɯ*ÈÛÖÞÐÊÈÊÏɯÖËɯÞÐÌÓÜɯÓÈÛɯÜÛÙáàÔÜÑÌɯÚÐýɯÛÌÕËÌÕÊÑÈɯÚ×Èd-

ÒÖÞÈɯÓÐÊáÉàɯÓÜËÕÖĭÊÐȮɯÕÈɯÚÒÜÛÌÒɯÜÑÌÔÕÌÎÖɯ×ÙáàÙÖÚÛÜɯÕÈÛÜÙÈÓÕÌÎÖɯÐɯÜÑÌÔÕÌÎÖɯÚÈÓËÈɯÔigracji. 

W perspektywie najblÐŊÚáàÊÏɯÓÈÛɯ×ÙÖÎÕÖáàɯÞÚÒÈáÜÑëɯÕÈɯËÈÓÚáàɯÚ×ÈËÌÒɯÓÐÊáÉàɯÓÜËÕÖĭÊÐȭɯ-ÐÌÒo-

ÙáàÚÛÕàÔɯáÑÈÞÐÚÒÐÌÔɯÑÌÚÛɯáÞÐýÒÚáÈÑëÊàɯÚÐýɯÜËáÐÈėɯÖÚĞÉɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×Ö×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔɯÖÙÈáɯáÔÕÐÌj-

szaÑëÊàɯÚÐýɯÜËáÐÈėɯÔÐÌÚáÒÈĘÊĞÞɯÞɯÞÐÌÒÜɯ×ÙáÌË×ÙÖËÜÒÊàÑÕàÔȭɯ¥ÞÐÈËÊáàɯÛÖɯÖɯÚÛÈÙáÌÕÐÜɯÚÐýɯÓÜd-

ÕÖĭÊÐɯÔÐasÛÈɯÐɯÞÚÒÈáÜÑÌɯÕÈɯÔÖŊÓÐÞÖĭîɯÞàÚÛë×ÐÌÕÐÈɯÞɯ×ÙáàÚáėÖĭÊÐɯÕÐÌËÖÉÖÙÜɯÓÜËÕÖĭÊÐɯÞɯÞÐÌÒÜɯ

produkcy jÕàÔȭɯ9ɯËÙÜÎÐÌÑɯÚÛÙÖÕàɯÖÉÙÈáɯÔÖŊÌɯáÈÉÜÙáÈîɯáÑÈÞÐÚÒÖɯÔÐÎÙÈÊÑÐɯÔÐÌÚáÒÈĘÊĞÞɯ*ÈÛÖÞÐÊɯ

ËÖɯÐÕÕàÊÏɯÔÐÈÚÛɯÈÎÓÖÔÌÙÈÊÑÐȭɯ#ÖÉÙáÌɯÙÖáÞÐÕÐýÛÈɯÚÐÌîɯÒÖÔÜÕÐÒÈÊàÑÕÈɯáÈ×ÌÞÕÐÈɯÙÌÓÈÛàÞÕÐÌɯÚzyb-

kie przeÔÐÌÚáÊáÈÕÐÌɯÚÐýɯ×ÖÔÐýËáàɯ×ÖÚáÊáÌÎĞÓÕàÔÐɯÔÐÈÚÛÈÔÐȭɯ 

.ËɯƖƔƔƝɯÙȭɯÞÐËÖÊáÕàɯÑÌÚÛɯÛÙÌÕËɯÞáÙÖÚÛÜɯÚÛÖ×àɯÉÌáÙÖÉÖÊÐÈɯÙÌÑÌÚÛÙÖÞÈÕÌÎÖɯÞɯ*ÈÛÖÞÐÊÈÊÏȮɯÒÛĞÙÈɯ

ÞàÕÐÖÚėÈɯƙǔȭɯ/ÖÔÐÔÖɯÛÌÎÖɯÕÈɯÒÖÕÐÌÊɯƖƔƕƗɯÙȭɯÚÛÖ×ÈɯÉÌáÙÖÉÖÊÐÈɯÕÈÓÌŊÈėÈɯËÖɯÕÈÑÕÐŊÚáàÊÏɯÞɯÒÙÈÑÜȭɯ

W 2013 r. ÕÐÌáÕÈÊáÕÐÌɯÚ×ÈËėɯÖËÚÌÛÌÒɯÖÚĞÉɯËÖɯƗƘɯÙÖÒÜɯŊàÊÐÈɯÞĭÙĞËɯÉÌáÙÖÉÖÛÕàÊÏȭɯ6àÕÈÎÙÖËáÌÕÐÈɯ

ÕÈËÈÓɯÜÛÙáàÔàÞÈėàɯÚÐýɯÕÈɯÕÈÑÞàŊÚáàÔɯ×ÖáÐÖÔÐÌɯÞɯÒÙÈÑÜȭɯ"áàÕÕÐÒÐÌÔɯÞ×ėàÞÈÑëÊàÔɯÕÈɯÐÊÏɯÞy-

ÚÖÒÖĭîɯÉàėàɯ×ėÈÊÌɯÞɯ×ÙáÌÔàĭÓÌȮɯáÞėÈÚáÊáÈɯÞɯÎĞÙÕÐÊÛÞÐÌɯÞýÎÓÈɯÒÈÔÐÌÕÕÌÎÖȭ 

WÌËėÜÎɯËÈÕàÊÏɯ!ÐÜÙÈɯ(ÕÍÖÙÔÈÊÑÐɯ*ÙÌËàÛÖÞÌÑɯÞɯƖƔƕƗɯÙȭɯėëÊáÕÈɯÞÈÙÛÖĭîɯÒÙÌËàÛĞÞɯÜËáÐÌÓÖÕàÊÏɯ

×ÙáÌáɯÉÈÕÒÐɯÕÈɯáÈÒÜ×ɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞɯKatowicach Ú×ÈËėÈɯo 8%, natomiaÚÛɯÐÊÏɯÓÐÊáÉÈɯáÔÕÐÌÑÚáàėÈɯÚÐýɯ

o ok. 16,3%. 

2àÛÜÈÊÑÈɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞÈɯÕÐÌɯÜÓÌÎėÈɯáÈÚÈËÕÐÊáàÔɯáÔÐÈÕÖÔȭɯ6ÚÒÈňÕÐÒÐɯÊÏÈÙÈÒÛÌÙàáÜÑëce zaludnie-

ÕÐÌɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÞɯ*ÈÛÖÞÐÊÈÊÏɯȹ×ÙáÌÊÐýÛÕÈɯ×ÖÞÐÌÙáÊÏÕÐÈɯÜŊàÛÒÖÞÈɯÕÈɯƕɯÖÚÖÉýɯÐɯ×ÙáÌÊÐýÛÕÈɯÓÐÊáÉÈɯ

ÖÚĞÉɯÞɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÜȺɯ×ÖáÖÚÛÈėàɯÕÈɯáÉÓÐŊÖÕàÔɯ×ÖáÐÖÔÐÌȭ 

3.1.2. Sektor budowlany  

6ɯƖƔƕƗɯÙȭȮɯÞɯÙÌÓÈÊÑÐɯËÖɯ×Ö×ÙáÌËÕÐÌÎÖɯÙÖÒÜȮɯÞáÙÖÚėÈɯÓÐÊáÉÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯÖËËÈÕàÊÏɯËÖɯÜŊàÛÒÖwania, 

ÛàÔɯÚÈÔàÔɯÕÈÚÛë×ÐėÖɯÖËÞÙĞÊÌÕÐÌɯÛÌÕËÌÕÊÑÐɯÚ×ÈËÒÖÞÌÑɯÖÉÚÌÙÞÖÞÈÕÌÑɯÖËɯÒÐÓÒÜɯÓÈÛȭɯ6ɯÕÈÚÛý×ÕàÊÏɯ

ÓÈÛÈÊÏɯÔÖŊÕÈɯ Ú×ÖËáÐÌÞÈîɯ ÚÐýɯËÈÓÚáÌÎÖɯ ÞáÙÖÚÛÜɯ ÓÐÊáÉàɯÓÖÒÈÓÐɯ ÖËËÈÕàÊÏɯ ËÖɯ ÜŊàÛÒÖÞÈÕÐÈɯ áÌɯ

ÞáÎÓýËÜɯÕÈɯÙÌÒÖÙËÖÞëɯÓÐÊáÉýɯÔÐÌÚáÒÈĘȮɯÒÛĞÙàÊÏɯÉÜËÖÞýɯÙÖá×ÖÊáýÛÖȮɯáÞėÈÚáÊáÈɯÔÐÌÚáÒÈĘɯ×Ùáe-

áÕÈÊáÖÕàÊÏɯÕÈɯÚ×ÙáÌËÈŊɯÓÜÉɯÞàÕÈÑÌÔȭɯ%ÐÙÔàɯËÌÞÌÓÖ×ÌÙÚÒÐÌɯËÖÚÛÖÚÖÞÜÑëɯÖÍÌÙÛýɯÔÐÌÚáÒÈĘɯËÖɯ

×ÙÌÍÌÙÌÕÊÑÐɯÒÜ×ÜÑëÊàÊÏɯÐɯáÞÐýÒÚáÈÑëɯÓÐÊáÉýɯÓÖÒÈÓÐɯÉÜËÖÞÈÕàÊÏɯÞɯÚÌÎÔÌÕÊÐÌɯ×Ö×ÜÓÈÙÕàÔɯȹ×o-

wierzchnia od 40 m kw. do 60 m kw.) w nowoczesnej technologii i w korzystnych lokalizacjach. 

-ÈÓÌŊàɯ×ÖËÒÙÌĭÓÐîȮɯŊÌɯ*ÈÛÖÞÐÊÌȮɯÑÈÒÖɯÊáýĭîɯáÜÙÉÈÕÐáÖÞÈÕÌÑɯÈÎÓÖÔÌÙÈÊÑÐɯĭÓëÚÒÐÌÑȮɯÎËáÐÌɯáÈÛÈÙÛÌɯÚëɯ

ÎÙÈÕÐÊÌɯÔÐýËáàɯÔÐÈÚÛÈÔÐȮɯÔÈÑëɯÖÎÙÈÕÐÊáÖÕëɯ×ÖËÈŊɯÛÌÙÌÕĞÞɯÉÜËÖÞÓÈÕàÊÏȭɯ6ɯáÞÐëáÒÜɯáɯÛàÔɯ

ÊáýĭîɯÕÖÞàÊÏɯÐÕÞÌÚÛàÊÑÐɯÔÐÌÚáÒÈÕÐÖÞàÊÏɯÑÌÚÛɯÙÌÈÓÐáÖÞÈÕÈɯÞɯÚëÚÐÌËÕÐÊÏɯÔÐÈÚÛÈÊÏȭ 
















































































































































































































































































































































































































