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! PE€aU000

1.! PEeauUUOO

1.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym

Dane demograficzne w 2013U8 wbw! PE€aOUUOOUwUOI T eawxOT OwUal 6pU
xUal EOPI T O8w6aUEROD] wUxEEEé wx Uaa U0 U WuwdEEOPEREEUERE
EaeEwWOENOPNUAEWOEWEADI UPYEDPUWOEUSwW/ O1 OUU&daaéewUby
UEAPEe UwWOUEOOT EPwPwhbPl OUwxOxUOEUOEaAaNOaOwbhwUxEEIT Ou
Na rynku pracy na koniec 2013U8 wUUOx EwE T &4 UOE OE b BynanfaOwzivshawwyt E & wb a
OET UOEAT EwbwUI OUOUA&T wxUal EUPYEPOUUUPwWEaAEeEwWAGDPNUAE!
ju o 2,7%).

6 E U U Krédytuumieszkaniowego w ! D E é a4 O U U O O.Gwstosunkly dotpoprzedniego roku

wzro Ugr/r o blisko 6% (do ponad 347 mOw 4 é AOWEDODOEOEEWWEAT EaAUGPw Ou
WEEeaOwOUENUWAEOOUOPEOOWURN] 0068 WEAOEOPOYy wbGOUOIT OL
PPYyEI NwUOGPwWOUI EaUOPAET whbw! PE€aOUUOOUWAEPEUUOWP w(

1.1.2.Sektor budowlany

EOwUI OOUEOPI T OwxOxUal EOPI T OwUOOUOwWwOwWt YiwUxEEeEwC
OUEAawOwx O0OEEwWt YUWUXEEEeEWOPEAEEWODPI UAOEEOQWOIJGUAET
UOPEOOWUGPODI D QOB EudE®E ruPOl EwpOuwx OOEEwW! kd wUrvUKAS
wOI T UEDT wUxU&l EERAawWUwWOOOEODOAET wEI PI OOx1 UGPBwW" a4y i
2013 2014. tOw OP1 UAOEOPEWNI UaE4&]l wODPI wOEEEOI wEOwUNaUOC
UOaxOEaéeewUPPwibwb §iul WWBENT wET Pl OOx1 UGPwPAEEN& wUE
i dostosowane do zapotrzebowania rynku.

1.1.3.Sytuacja na rynku mieszkaniowym

1.1.3.1.Pierwotny rynek mi eszkaniowy

| DPE€OUUOEOPwWUAOl OwdObPIl UUET O poddbribeujp® ® popracOricidlataaiy a ET wb
AEOOPOOPEOAa WE aé wx Ua ¥édniddcana bf@tawa ikwl v O k®.2@181. wynosi-

OPl UAOEOPOPaAOwbw! Yt wUS WOBHUEEDE wd O mapb vy WENIUG £EEGE B
PAUOUUWETI OwOPl UAOEEWOEwWUaAaOOUwxPl UPOUOaOwEaAaewaEOD
NI WEOUUYy xOOT 1T wdOl UUE w O P E BOWEIEGHE ul BoddsdEeDj 4k GeBaiach poE w x O a4
przednich, w2013U8 wOE wUa O0OUwx bl UPOUOaAaOwUXxEEEEwWT Ul EGPEwWbD
cie oraz sprzedanego.
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! PE€aU0OO

Limit programu MD , WEOEw! PEel T OUUOOUwhPa OOUD e whk Y WHEd Wl R
na poziomie OB N U & a O w O médautiansakEyj@ednEl kw. 2014 r. na rynku pierwotnym (4501
aexyOwobb K

1.1.3.2.6 U G Uréinak mieszkaniowy
\NNkW2m3r£anOOUw@®®U@£®OOOTEDwGQ&M@@£@£®MmETw

Ubpail Oy E adji0®ztbstu ba OET UPEHRE EwbP Dy OUAT dw¥ Ul EODQUOEaOELuE<
OEOPEWOEwWUaAOOUwPUGUOaOwhPwUI OEEWMIBEOwPk HHPBED ¢ @ ily 10 Qitu ud
NatomiastdOU Uy x OOTAPuEE UWEUEO P T 1 OwODPl UAOEOPEwWPAUOUSOE WOWEOD U
UOE&aOI T OWUXxEEOUWET OwODPI UAOEES
W2m3rmUaOOwaUGUGanéECOOODEdﬁm@mﬂﬂﬁﬂb@@mwmm@M@dmﬁiﬂ
OPl U4 OE OP E w O E w UEE P il ubtkeesie Pa ODPGCU AL EOD OmODI 4 OEE
OPl wx OOEEwWKwODI UPEEI &

-ENPPyOU&AaOwaEDPOUI Ul UOPEODPI OwEPI UdaéawUby wé@bl UAOEODD
OOwWwUEONT wbkaUOUU uBEpDRuWUGIOE bl GLaddE OP1 UAOEOPEOQWOUGUI v
paOET ENé WNEEOAET wOEOEeEEGPwWI DPOEQUOPAET wpOwbaUOOPOwWOU]
1.2.Tendencje narynku OB1 UUET OOOT EPwOOOI UEaANOAE

1.21- Dl UUET OOOT EPWEDUUODPI

, EEEWOPEAEEWxOEOPOUGPOWPWEE QWD P WwOE aEAEQIWDDBEPDODF IUO
PPl UAET OPWEDPUUOPAET 6w/ Ual EUPYEPOUEawUlI EOPaAUNeéewxOUUA
zakresie sam rynek jest mocnho rozdrobniony (wynajmowanie powierzchni przez pojedyncze

x UUUOUUEOGPWmpEYEEEI T OwO6PDOdwbPbadOPOPI OwOPUOPANWEUUEOE

Pl OWOENOUwmpbwabkpbéaEOD Nwautla GHREDIEFDDW A QuRIAIE x @& (b WOREIER
ograniczony.

1.2.2- Bl U U E kci baddiowe

1a0l OwdODPI UUET OOOT EPwI EOEOOPAET whbw! PEeadUUODBUOwWAT wba
OPl Nwil UEOPEAWXxEEUUPEWUXxUEPPEOQWN] wxOPDOPI OwOOwWEAT wUG
EéaOODOEGwGEUUwaOEOUITODTOmniwbD@@ﬁabnmmébéﬁﬁmeTE

Ol wUée wOEPTI DwhPhwAYUwEaADYy OPwWOODPI OUOOwaTl weUET OEUOQwIT é 6 w! |
6w! PE€AOUUOOUWUAEEOPEOEWEEE OOPPUEwWOOP ORAGHSOE wx OP DI U
OP8 OWEWOEUAEI OPl wxOpbl UAET OPéwl ECEOOP& WNT U0wODI EQwx
OPEUUwWPONI PGEAOPET 6w
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! PE€aU000

¥UIl EOPwE&aaOUawbwOOPAET WEI OUUEET wi EOEOOPAET wxUA4&l EE
OPI UPYyE&AODI OwE wo % &l WEWIYy OurO® @ EuDBDE NG E@DDU R wNUNDwO:
cenia inwestycjami typu wielkopowierzchniowego.

/| OEOOPEOI wOEEEOD| wEDwWHHKGEBIOW Bl Bfiukl EOT UPDwWw OEODNA]
UOaPONUWUIT T QwUi T O OUUwUa 00U G w/atmEreeE NiEEEsa EUNGE R0 uOUBIG!
al wpal OYyEUWOEWUUUEOOT EPwawlUaaUOEODODI OwxOnNeEEODI T O
OEUEOPEET wOOOI NOaET wOEDI OUGPG w

1.2.3.Magazyny

Rynek OP1 UUET 0007 EPwWwOEPE&DOCPrERODHNIOOGER ubOOaETzudDPEUL
OPET wba mayaBop I QWEayT EPwPaOPOEwWwlOwawdpUODI T Gux OUI C

s A ae N

Tabela 1.1.Podstawowe dane EOU a Ea é E | w YdzZkdniowel ENNubhW@ BBFE é 3 OUUOOU
e g 2002 e 00 008 009 010 0 0 0
Zas-b mieszkani owy
mi eszkani a ¢ d00§66(m113683| 115133| 116576 117942| 117400| 121054 123300
- mieszkania na 1000
ludnoSci 344 386 391 396 400 398 410 418
Powierzchnia uUytkowa mieszkaE
gNczna (tysg. 5832k w678l 6860 6979 7097 7215 7334 7488
przecintna]| ( mG8kfw. pb9,2 59,6 59,9 60,2 58,7 60,6 60,5
-na osobn (mp k2aWO0|) 229 23,3 23,7 24,0 24,3 24,9 25,0
Przecintna | id

w mieszkaniu 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6 3,7 3,6 3,6
Przecifntna | .

mieszkaniu 2,9 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,4 2,4
L.gospodarstw

domowych wg NSP 115 492 118752

L. gospodarstw
domowych namieszkanie
w zasobie wg NSP 1,15 1,01

AUGEée Oow4UaeEw20EVUaAUV0AES DA wh w!yD BEEDOWIDY & Axi20pEEDE | x ubDEC
rok 20134 UAEEUDI Ow. v. whw! PEeadUUOBOUS
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| PEaVUOBO
131" 4a00DPOPWE]I OO1 UEI PE4AOI wbw! PEeaduUOOU
Tabela128 w" 4 a OOPOPWET OO1 UEI PE&AOI wbw! PEeaduUuUOOU
. ) Da P 0 aldo a q o Q P aldo a6 o Q
a 0 a a gra a 0 d gra
480 w liczbach bezwzgl i na 1000 | udnd
2002 291660 171 771 942 1356 0,6 2,6 46
2003 291465 229 -119 110 1361 0,8 -0,4 4,7
2004 292150 204 -228 -24 1467 0,7 -0,8 50
2005 291823 325 -294 31 1483 11 -1,0 51
2006 294830 408 -250 158 1593 14 -0,8 54
2007 294143 500 -637 -137 1683 1,7 -2,2 57
2008 294153 641 -337 304 1833 2,2 -1,1 6,2
2009 294685 797 -418 379 1800 2,7 -1,4 6,1
2010 295198 701 -188 513 1704 2,4 -0,6 58
2011 294298 557 -414 143 1435 19 -1,4 49
2012 294921 542 74 616 1444 1,8 0,3 4,9
2013 295282 333 -279 54 1367 11 -0,9 46

AUGEé Oow4UaeEw20EVaUVVaEaQawbw! DE€aOUUOOUS

Wykres 1.186 w+ D E 4 E E aud {¢jEp@dGnozE D Wykres 1.2. Relacje demograficzne
da! PEé1 1T OUUOOU

298

2 296

» 294
o
292

S

© 290
>

~ 288

286

284

w! DBEeadUuU0OOU

282

2002 |
2003
2004

2006
2007
2008
2009

o
—
N

2011

2012

2015

E

O 0SiatystyéazéyBwl

10
=1
S
«
(o}

D 2020
M 2025
@ 2030

AUG

(0]

S3EE] OEwhiét 6 w&OUxOEEUUUPEWEOOOP]T wbw! PEeadUUOBOU

2035

(@)

aou

o
< 0.7
S 08 ﬁ
2 05 1 — —
04
o 0.3
g 0.2
~ 0.1 -
0.0
g—Ql-
-0.2 ) ¢
-0.3
N M Y 1D O N~ 0O O O +dA N M
O © © © © © © © d o oA o
S © © © © © © & © ©o o ©°o
d & & § & & § & & & 8§«
e——)agUe Est wa
e Saldo migracji
e Przyrost naturalny
AUGEéOowd4UdéeEwW2UEUa UL

NSP 2002 NSP 2011 NSP 2002 NSP 2011

0GE GEM 115492 118752 100% 100%
w tym z 1 o0sobN 37692 35056 33% 30%
w tym z 2 osobami 26506 32918 23% 28%
w tym z 3 osobami 22420 24343 19% 20%
w tym z 4 osobami 19632 18247 17% 15%
w tym z 5 i wifdcej [osobami 9242 8188 8% 7%
LudnoSI w gospodar s|t wach 286224 291908

Przecintna | . os-b |w gospoda#8fst wie 2,46

AUGEeODdEWDUEVaUUaEaQawbw! PEEAOUUOOU

OQu
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! PE€aU000

Tabela 146 w6 UOE i OB O w O U E fodukdyjBym fpraddproddkEyjoym i nieprodukecy |-
OalOwbw! PEEaAOUUOOU
Udziagd ludnoSci (w %) w Wwi

produkcyjnym przedprodukcyjnym poprodukcyjnym
2002 65,2 20,9 13,9
2005 66,5 18,8 14,7
2010 66,5 16,9 16,6
2011 66,1 16,9 17,0
2012 65,6 16,8 17,6
2013 65,0 16,9 18,1

AUGEéOow4UVUaeEw20EVaUVUaEaQawbw! DE€aOUUOOUS

Wykres 1.36 w2 UOx EwWE] AaUOEOEDE Wykres 1.4.Przedy UO1 wOD 1 odAew t
3K wU 3 wha fub.banbl. WGP&Ee akOU U niew Ul OUB wx Ual E UaeyaE®ION
22 55 _ < 4000
20 +— - 50 © » 3 800 -—
18 . Nt Tyawes 0 e, - 45((/0') Tgigg
16 . 40 = E 3900 —
<14 =1 355 —3000
212 \\ fL 30— 2800 //
g10 - 25 o 22 600 7/
2 g \_7/ 20 © 2400 —
< - 2200
& 6 N M T DO~ OO AN M 15; 2 000 —
I s 888388883 38 8 8 > 1800 — — —
N N NN NN NN NN N N M S WO N~ ® O O A N M
. . o o o o o o o o - - - —
——Biagystok S RRIIJILJILIRIRIRRRKRK
Polska
eescesydziag ludnoSi do 34 e———=Bi a y s“tug-kPolska

AUGEéOow4UaeEwW2U0EVaVUUAE AUGEe Oow4UaéeEw2UE GRuD !

Wykres 1.586 w# OU Uy x OOT T wODI Ua Wykres 1.6. Dosty x OOT 7 wO U bwegol
xUal EPyUOI wpaOET UOE4&Il OP xUadawxUal EPpyU0OaOuwba Ol
€ ’@stoku
0,95 E 105
0,90 +\
s \ © 100
0,85 — o
0,80 \ v/-' N 95 ,\‘
0,75 - ;_90 ‘
3-0,707 85 A
X 0,65 - o 80 -
c <
0,60 - ]
0,55 N\~ c 75
0,50 -~ 70
0,45 - O65
O N~NDN®®OWDHO O A A4 NNMM =
O OO0 0000 d d d d d A A o - ~
O OO0 000000000 OO0 O O (10 s e e e e e e e e e e e |
ANANANANANANNNNNNNNNANA O N~NNO®OV®OWDDOO ddNNMM
=ST="="="=s"="=°"52 888558858¢888¢8838¢8
N AAANJANJANIANRNTNNAQ
e rynek pierwotny —emss=r ynek wt-rny = =—-—"=-—-—"=—-—"=—"=—-—=-=-
AUGEeOow-!/ OQwdUaeEumBttkE U AUGEe Qo w- !/ Ow4 U4 é &ua2 |
stoku
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! PE€aU0OO

Wykres 1.76 w* EaUODPE wWE OlWtlay x Wykres 1.8. Nowo zawarte umowy kred y-

J1
xUdawoOUIl EaEDI bEeQDAIODW towe

80,0 600
750 1\ rynek pierwotny
’ \ rynek =00
70,0 /49 o
65,0 N 400
E 60,0 1 A ‘vl < 300
55,0 - s
€ 200 -
50,0
45,0 </ 100 1
400 TR i
e55882283g9 D8y 9y O Y e k@ @ o o & o
SRSSS88S8REREREEER 2 2 8 8 8 & g g ¢
2 = 2 = 2 = 2 = 2 = 2 = 2 = 2 N N N N N N N N N
AUGEéOow-!/ OQwdUaeEumdttkE U AUGEeé Oow-!/ wOEwWx OEUUI

133! UEOPOPEUPOWODPI UAOEDODOPT wbw! PEeaduUUOBOU

Tabela 156 w! UEOPODEUPOwWODPI UAOEODOPI whw! PEEaOUUOOU
2002 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 PAK]

Pozwolenia na budowil mieszkaCE

Og-gem, w tym: 803 1636 1083 2023 1245 1457 1184 1845 1366
- indywidualne 98 230 165 188 168 197 156 270 209
- na sprzedal ub 36y nadP2e m 572 1582 1077 1172 1028 1515 986
Mieszkania, kt-rych budowi rozpoczito
Og-gem, w tym: 788 1850 1722 2058 1300 2075 1191 2013 1324
- indywidualne 125 137 156 151 162 190 150 146 152
- na sprzedal u b 31dfy n 20fd¢ m 1449 1576 1038 1798 1041 1867 1172
Mieszkania oddane do uUytkowani a

Og-gem, w tym: 1249 1219 1667 1574 1553 1632 1713 2249 1574
- indywidualne 213 250 228 345 281 220 214 239 172
- sp-gdzielcze 380 154 379 220 276 0 79 0 0
- na sprzedald u b 508y n a5B3¢ m 652 1652 909 1187 1331 1904 1402
- spogeczne czynsz0we 162 338 0 87 125 0 0 2
-komunalne 148 70 70 0 0 100 0 87 0

AUGEeOowd4UaeEwW2UEVUaUVUaAEAODawbPw! PEeaAaOUUOOUS

Tabela166 w$i 1 OUaA wOOPI 1 OWEUEOPOPEUPEwWODPI UAOEODPOPIT 1 Owb w! E

2002 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 PIK]
Mieszkania oddane do uUytkowania

- _0g-gem 1249 1219 1667 1574 1553 1632 1713 2249 1574
- 0g-dgem pow
m kw.) 93,7 96,9 124,0 141,0 126,9 130,8 128,9 155,2 107,9
- na 1000 | udno$3 4,1 5,7 54 5,3 5,5 5,8 7,6 53
- na 1000 zaw. mMm2[g0e®st w990 859 863 958 1194 1557 1151
MagUe Estwa minus mieszkania oddane
- r-Unica og-|gedp7 374 16 259 247 72 -278 -805 -207
- na 1000 | udno S04 1,3 0,1 0,9 0,8 0,2 -0,9 -2,7 -0,7

Przec. pow. ulU
mieszkania oddanego (m

kw.) 75,0 79,5 74,4 89,6 82,8 83,2 75,2 69,0 68,6
Liczbaizb oddanych 6142 3420 7013 6316 5316 5671 5919 7037 5032
Przecintna | i c{

mieszkaniu oddanym 3,2 3.8 3,5 3,3 3,5 3,3 3,5 3,1 3,2
Przec. pow. izby 208 k @34 22,1 23,7 23,9 23,1 21,8 22,1 21,5

AUGEeOow4 U446 EwW2UEVUaAaUVUUVUaAEAQawbPw! PEeAOUUOOUS
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! PE€aU000

1.4.Informacje o rynku mieszkaniowymw ! DPEeéaOUuUUOO0U

Tabela 1.76 w/ OEOPOUA wOx1 UUNEET wOEwWUaObOoOUwdODI UUET OOOT EPw
Wyszczeg-I|l nieni e 2009 2010 2011 2012 2013

1[Deweloperzy 8 9 10 10 10
2|[Biura poSrednik: - w 60 70 80 85 87
3|Kancelarie notarialne 22 22 25 25 25
4Bi ura rzeczoznawc-w mpaj Nt o wy o4 42 45 45
5|Sp-gdzielnie mieszkan| owell 10 10 10 10
6][Ws p- Il noty mieszkani owgE 400 400 420 420 430

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Liczba um- w 1610 1753 2256 2750 2275 2371
WartoSi w mln 2081 4435 566,8 683,9 488,8 469,3

Wykres 1.96 w6 UOENR OPOwx UOEUOE Wykres 1.106 w¥ Ul E O Bau EEMGmID
!l PE€aOU0O0OU OEOPE wWOE wUa 00 UmebdlGCIDG
250

3

2

o 200 A
1 v /N A

1

0

1

1

Tysi NS

[
o
-

=
o
o

liczbadni

P P . w—

;

IV 2011

112012

"IV 2012

112013

S V2013
o

UEOOEWOPEAEEWODPI UAOEE WO
w latach 20052008 szacunek na podstawie strik-
O0UawUEaAaPEe UwlODPI Uaoraad
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! PE€aU0OO

1.4.1.Ceny na rynku mieszkaniowymw ! DPE€aOUUOOU wmpkbT wWEE&a w- ! / K

Tabela 196 w/ O&4aDPOOwi Ul EOPI NwEI DawdOwoOpd wOPI UAOEDODPE Wb w! DEeé 3

Rynek pierwotny Rynek wt - -rny
Notow anie Cena Cena Cerl1a
Cenatrans. Cenatrans.|hedoniczna
ofertowa ofertowa
(trans.)

111 2006 2727 3008 3070 2529 4169
1V 2006 2727 3117 3408 2998 4389
1 2007 4181 3500 3986 3590 4411
11 2007 4725 4422 4418 4009 4428
11l 2007 4199 4651 4580 4635 4396
1V 2007 4995 5079 4637 4637 4429
12008 5128 5160 4738 4168 4280
11 2008 5651 4973 4853 4404 4508
111 2008 5115 5141 ATT7 4604 4603
1V 2008 4725 5177 4744 4601 4301
12009 5510 5005 4613 4432 4755
11 2009 4738 4976 4614 4301 4458
111 2009 4925 4787 4641 4201 4111
1V 2009 4830 4838 4620 4086 4413
12010 4791 4790 4729 4243 4358
112010 4640 4802 4709 4369 4296
111 2010 4790 4732 4752 4286 4424
1V 2010 4778 4755 4809 4169 4378
12011 4830 4821 4862 4391 4393
112011 4823 4782 4810 4334 4435
11l 2011 4828 4843 4778 4044 4421
IV 2011 4825 4601 4754 4349 4466
12012 4776 4577 4724 4304 4486
112012 4731 4384 4674 4018 4411
111 2012 5011 4507 4588 4177 4455
1V 2012 4951 4357 4583 3797 4353
12013 4965 4610 4576 3899 4407
11 2013 4936 4428 4546 3728 4383
111 2013 4949 4526 4520 3755 4400
1V 2013 4938 4493 4494 3670 4363
12014 4856 4501 4510 3712 4340

AUGEEE®EODI w- ! / umstokuwb w! DEé a

Tabela 1.106 w# a OEODPOE WA OPEOwY Ul EOPI NwET ChuwwOwoOp s wdODPI UAOEODOD

Dynamika kw ./kw . Dynamika r/r
Rynek pierwotny Rynek wt - r n Rynekpierwotny Rynek wt - -rn
Notow anie Cena Cena
hedon. hedon.
ofert. trans. ofert. trans. ofert. trans. ofert. trans.
(trans.) (trans.)

1V 2006 100,0 103,6 111,0 118,5 105,3
1 2007 153,3 112,3 117,0 119,7 100,5
11 2007 113,0 126,3 110,8 111,7 100,4 . . . . .
11 2007 88,9 105,2 103,7 115,6 99,3 154,0 154,6 149,2 183,3 105,4
1V 2007 119,0 109,2 101,2 100,0 100,8 183,2 162,9 136,1 154,7 100,9
12008 102,7 101,6 102,2 89,9 96,6 122,7 147,4 118,9 116,1 97,0
11 2008 110,2 96,4 102,4 105,7 105,3 119,6 112,5 109,8 109,9 101,8
111 2008 90,5 103,4 98,4 104,5 102,1 121,8 110,5 104,3 99,3 104,7
1V 2008 92,4 100,7 99,3 99,9 93,4 94,6 101,9 102,3 99,2 97,1
1 2009 116,6 96,7 97,2 96,3 110,6 107,4 97,0 97,4 106,3 111,1
11 2009 86,0 99,4 100,0 97,0 93,8 83,8 100,1 95,1 97,7 98,9
111 2009 103,9 96,2 100,6 97,7 92,2 96,3 93,1 97,2 91,2 89,3
1V 2009 98,1 101,1 99,5 97,3 107,3 102,2 93,5 97,4 88,8 102,6
12010 99,2 99,0 102,4 103,8 98,8 87,0 95,7 102,5 95,7 91,7
11 2010 96,8 100,3 99,6 103,0 98,6 97,9 96,5 102,1 101,6 96,4
111 2010 103,2 98,5 100,9 98,1 103,0 97,3 98,9 102,4 102,0 107,6
1V 2010 99,7 100,5 101,2 97,3 99,0 98,9 98,3 104,1 102,0 99,2
12011 101,1 101,4 101,1 105,3 100,3 100,8 100,6 102,8 103,5 100,8
11 2011 99,9 99,2 98,9 98,7 101,0 103,9 99,6 102,1 99,2 103,2
11 2011 100,1 101,3 99,3 93,3 99,7 100,8 102,3 100,5 94,4 99,9
1V 2011 99,9 95,0 99,5 107,5 101,0 101,0 96,8 98,9 104,3 102,0
12012 99,0 99,5 99,4 99,0 100,4 98,9 94,9 97,2 98,0 102,1
11 2012 99,1 95,8 98,9 93,4 98,3 98,1 91,7 97,2 92,7 99,5
11l 2012 105,9 102,8 98,2 104,0 101,0 103,8 93,1 96,0 103,3 100,8
1V 2012 98,8 96,7 99,9 90,9 97,7 102,6 94,7 96,4 87,3 97,5
12013 100,3 105,8 99,8 102,7 101,2 104,0 100,7 96,9 90,6 98,2
11 2013 99,4 96,1 99,3 95,6 99,5 104,3 101,0 97,3 92,8 99,4
111 2013 100,3 102,2 99,4 100,7 100,4 98,8 100,4 98,5 89,9 98,8
1V 2013 99,8 99,3 99,4 97,7 99,2 99,7 103,1 98,1 96,7 100,2
12014 98,3 100,2 100,4 101,1 99,5 97,8 97,6 98,6 95,2 98,5

AUGEe OO0 wEEEEODPI w-!/ w. v. whw! PEeadUUOBOUS
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Wykres 1.11. Ceny ofertowe na RP
2 9000
8000 -
7000

~ 6000
s> 5 000 -
™ 4000 -
3000 -
2000

— MiNiMalna e maksymalna

e Mediana = @ e |imit RnS

Wykres 1.12. Ceny transakcyjne na RP
i 9 000
8 000

7 000 -

=~ 6000 -
o 5000 -
N 4000 -
3000

2 000

e MiNimalna = e maksymalna

e— mediana @ e e |imit RnS
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Wykres 1.15. Struktura mies & O E E lickbly
pokoi t RP, oferty

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1 pok. =2pok. =3 pok. =4+ pok.
AUGEé Oo WEEEEODI

S
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100%
90%
80%
70%
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Wykres 1.160 w2 UUUOUUUE uiczlyl U

pokoi ¢ RP, transakcje

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

1pok. =2pok. =3pok. =4+ pok.
I
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mieszkania o powierzchni mniejsz | NOwU G
KYwOwOPOo wOUEawxOPaNI Nuw
60%
=
0
3006 ——
10%
0%
-10%
-20% ﬁ
-30% y 4
-40% v
-50% 7
-60% y 4
-70% 7
-80% 7
-90% 7
-100%
-110%
[{=] N~ ® (o)) o — N ™
o o o o — — — —
o o o o o o o o
N N N N N N N N
e <=50 m kw. e >50 m kw.
AUGEé OO wWwEEEEODI w-!"/ w. ¥

14221 a2 01 OwbUGUOawbw! PEEaAOUUOOU

Wykres 1.188 w" 1 Oa wODI1 U & @i wd Wykres .19 w" 1 0a wO DI U & teaksBkaj®
12 000 2 12000

= 10000 A ¢ 10000

~ 8000 /_/_\, 8 000

£ 6000 / = 6000 -

i ’---Q-‘ o Lo "
4 000 _/’ ---‘ l‘ N 4000 +%
o ‘ - an > e
~ 2000 17 A — 2000 7
0 Trrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrori Ool\l\wla;OOUOOHHNI(\IIOOOOﬂ‘
ON~NNW®OWDNDOO ddNNMMS 000000 ddddddddd
8888888388383 ggg8g¢g O 0000000000000 OO0
SYSSSSSSRSNSSRSESSR fygssggNssgadaasd
m—minimalna maksymalna Sredni e minimalna maksymalna e Srt edni
e mediana e e» e |imit RNS ey hedoniczna === mediana @ e e |imit RNS

AUGEe OO WEEEEDODI w-!/ w. vy . AUE2 OO WEEEEODODPT w-!/ w. ¥v. w

OUUOUOUUEwWODI U
Ei Ob wRWiatransaR-b |

wgx Obp bl U4

Wykres 1.206 w2 OUUOUUUE wODPI Ua Wykres 1.218 w2
ET Ob wrRWiaoledyOpbl Nwgx ObPbPIl Ua

cje

100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
0% 0%

<=40 =(40;60] =(60;80] =>80
AUGEé OO WEEEEODPI w-!'/ w. ¥.AUGEé OO WEEEEODE &da ® U Wb ¢

<=40 =(40; 60] ®(60;80] ®>80

66 Narodowy Bank Polski



! PE€aU000

Wykres 1.228 w2 UUUOU U U E uiéyip b-a Wykres 1.235 w2 OU U O 0 U U E i@y U
koi + RW { oferty
100%

pokoi ¢+ RW ¢ transakcje

100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
0% 0%
"
: 1pok. =2pok. =3 pok. =4+ pok. N 1pok. =2pok. =3 pok. =4+ pok

AUGEe OO wEEEEODI w-!/ w. v . AUGEe Oo WEEEEODIT w-! / w.
Wykres 1.24. Cenywg | OUOa QBO& RV Wykres 1.25.Cenywg i OUOa wb eEUOD
oferty RW, transakcje

2 6000 = 6000

~ 5500 N — ~ 5500
£ 5000 £ 5000 A

4500 #W 4500
4000 4000 -

o400 7 .

~ 3500 I ~ 3500 //

3000 1/ 3000/

2 500 2500 7
ONN®OWOVDDOO ddNNMM < ONMN®D®ONDNOO A dNNMM
S 000000 dud dd oo o o o 0000000 dddddododo
S 0000000000000 O0 O OO0 0000000000000 O
NANJACAJAAAANANANANA NANNANANANANANQNQ

s . §dziewemngasnoSi s . §dziedewygasnoSi

< . P

AUGEe OO WEEEEDODI w-!'/ w. ¥y. AUGEe OO WEEEEDODI w-! / w.

Wykres 1.26. Cenywg UUE OE EUE Uwb & '\wykres 1.27. Cenywg UUE OE E UE Uesb

RW, oferty nia ¢ RW, transakcje
z 8000 = 8000
~ 7000 A ~ 600
£ / V\ =
6 000 J \—— ~—— 6000 j\ \
5000 5000 / A
o o \{ v \/\’\/\/\/
N 4000 N 4000 -
3000 - 3000 -
e rEzggocadNNngs O e zEgsocadNNT gy
T EE SRSE3SEREREERRER
— ki em—qr oz e C i TEETEWYsOKi em———piski emsm=pr oz ec i fr=rewysoki

AUGEe OO WEEEEDODPI w-!'/ w. ¥y AUGEe OO WEEEEDODI w-! / w.
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Wykres 1.28. Ceny wg kondygnacji ¢ RW, ofer- Wykres 1.29. Ceny wg kondygnacji  RW,

ty transakcje
. . 5500
s 5500 ;5000
x
o0 4500
€ 4500 - 54000
4000 - - A
~ 3500 W
3500 .
o ~ 3000 -
~ 3000
J| 2500
2500 /
2000 14
2000
1500 +rrr —
1500 o T Y o o o o < S e55882259 2298999y,
N~ I~ 0 o o — < N N M
8888888ss38ag8acg83s SRR IIIKIRIJIRIRRR
NNNSNNNSNNNNSNNNNNNESE)E D 2m2—=—==—=—=—=— = —

AUGEé¢é OO0 wEEEEODI w- !/ w. ¥. AUGEé 00 wE E BE Quiplwd-D!IE/éA.
Wykres 1.30. Ceny wg technologii budowy Wykres 1.31. Ceny wg technologii budowy
RW, oferty t RW, transakcje
= 6500 = 6500
~ 6000 A ~ 6000 \
£ 5500 1 £ 5500
5000 - 5000 -—ﬁ-tA—WVT_
_ 4500 - o — 4500 — V/
4000 — —— 4000 1
RS Vs I N A==~
N 3000 / 3000 ~/
2500 1/ 2500 /
2 000 2 000
s g9 ndN N gy N EgggoongnNaay
SSSS8S8S8S8888888¢8¢8¢8 SESSSSSRSRERERER

e tradycyjna = =====trad. udoskonal. === prefabr. e==tradycyjna =====trad. udoskonal. === prefabr.

AUGEe OO WEEEEODODI w-!'/ w. v. AUGEeé OO WEEEEDODI w-! / w.

Wykres 1.32. Ceny wg roku budowy ¢+ RW, ofer- Wykres 1.33. Ceny wg roku budowy + RW,

transakcje
E
= 7 000 2 7000
< A
56000 E6000
5000 - 5000
~ 4000 - 4000 -
o pie2]
~N 3 000 A N 3000 4
2 000 2 000
1000 o e e 1000 —
O O O O O O O O OO0 O O OO o O o O OO0 0000 ddddd oA A o d
AN AN AN AN AN AN AN ANANNNNNNNAN O OO0 OO0 000000 OO0 o o o
=—=—=—"=—"=—=—=—=— g dNdaaaNaA
— 1945-1970 — 197 1-1978 = = = = = = = =
19751988 —— 10892002 — 194 5-1970 — 1971-1978
e pOW. 2002 e 197 9-1988 e 1989-2002
e now. 2002
AUGEé O wEEEEODI w-!"/ w. ¥v. AUGEe OO wWwEEEEODI w-"!/ w.
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Bydgoszcz

2. Bydgoszcz

2.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym

W 2013 r. gynnkDwET OOT UEI PEA O] wbwi OOOOOPEA O] CAwnGhikdd Ee UUN
rzystne. W 2013 r. zanotowanoU x EE1 OwODPE 4 a wODPI Ua OE E Bvaryan haapBbytO U &4 E & 2
UUEéadw/ O0mBUUBEaAaBUNEE]l wUPYy wUNT OO1 WUEOEOwWOPA UEEND
EaeOwodooumddb MUY lulwdU 6 O wi 6EGude EmaOdEDounyEA Tk (KBE NP wU U E
padbGUéwbuw!l Yt wUS wODBOUUwWI OA U Owb OW POA3r OEBRPdgdszezy OY U w b
AEPEUUOwWhkt KwOEENT EVUPEOWUNS wo witOprouwdER NN @RI wrOUELD
00,8 pp. () DBwb a 00U W estakiorKaiagh utrzym a b E & 80yFEudDueinne salda przyrostu
naturalnego.. UUEUOP]I wOEUEwWUPPEOEaAOPeawaOPESQawbwlUOUULOUOU
UOUUI OwUUEUATI NeET TNADOBPlwBwO § hE &lUB WODEGAE E w oYU GE wb u
nym, tj. 0-uA WOEU wOPI waOPl OPEEwUPYy wbhwUUOUUOOUWEOBUOOU w>
EGbw! aET OUAE4ab6 w9 OEOEée wUE & DE é w@dziBnud®s, Roweelaibddl O U w x
62,7% w2013r. To nickoU4 a UUOT wWEOEWOOOEOOI 1 OwUadoOUwxUEEawaNE
2005U8 W4 EADPDEE WOUEOOYT EPwbwkPbl OUw x Ox U-RED2E.aWiir®®®e Ua U
| YOWU Qwbw!l Yt wUBwhPaUGUeé wEOw!l ot 06 w

Stopa bezrobociarejestrowanego w Bydgoszczy w 2013 r. nieznaczni wbh a4 UOUé EWwEQwx 04 p o
2 8,5 % w2012 r.Od lat utrzym uje UD y wayQERPHE ¢ uOUGE wb wb bh OWGeEFHd wt K wU
nego wynagrodzenia brutto w sektorze przed UPYy EPOUUUPS w6 wUOOUw! Ydut wbad
T OUaEdawbPaldbPOUeOwt t |t wauRPrwEaée QOwOwkt waéwbanNUal woE

Wi EeUT wEEQAET w! PUUEwW( O OUOEENPw*UI EaUOPI Nwbuwl Y ht
xUal AWEEOOPWOEWAEOUXx wODI UAOEE wh@E AW W/AGAUBIUw EE®!
towano spadek, ale na poziomie 42%P wa E7T wbET wOPEAEEwWa O0OPI NUdaeEwUDYy
#EOl wUUEUaAUUaEa&aOl wWEOUAE4AEE]l WAEUOEUWODI UAOEDODOPI I
wzrost o 0,76, podobnie jak w roku 2012. + D E &4 E E w O O O E GRwdOEWanayxYEYEUENRIEU 4 O E |
O00PI Ewl Yt wU&EwWEd EPOQUOSEwOPEGEEWOUGEWxUaaxEEENEEa
UPYy wOEwWx04apoO0pPInIcdE0e00BAOBMEDXx OPDPI UAET OPwUNaUOOPI
OUaAUEéeUOPEe wUDbyYy wx OE QEODI twhlE 0Qup @b & hul wUs wbwbpa bObUD
2.1.2.Sektor budowlany

6wl Yt wUBwbw! aET OUaE&awOEEE OO wEz@iudiud a1tudedby FEG ENEwE DK
poprzednim. W tym samym czasie PEAEEwWPAEEQAET wx0abpOOl EwOEWEUEO!
717iEaé EWOENODPNUAEWOE wl YO/ NutAdE GhusREUE-OU0AU uex(rd alupalyQuadifiu b
i OEU0y x Oa M@ a x OEEYBEOY K w OD IEWah®EERAuwWw PPy ET Nw
w 2012r.
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2.1.3.Sytuacja na rynku mieszkaniowym

2.1.3.1.Pierwotny rynek mieszkaniowy

YUl EODPI wEl Oawodi 1 UUO ka8 diurE@DEC Eua-NDdadmyih aEs@ardd w 9

PaET wbadbOEEARIwWWOYB O w O E éed fabynku piehlvobhdd Bednia cena

ofertowa m kw. w IV kw.2013U 6 w b a & ® 4 gdawedHE U O O b E U GaurdnshkcHr@ B E1 O

Kk | UWiEaux@w il EDy UOl wba OET UOE AT O®m3 rundrinRuddenwstdye @doud = OU x BT wb
OEwEaé OwlOEEaT wYOot NuOwobrd wOORM)] OwOPl UAOEOPEwW®! Yhl wUd
6wl YWKwUS waOUUEewUUUET O00pHOBE WIaw EOBPawe OBARIEEDUO+ POD
MDM dla Bydgoszczy P wi( wOP 6 wl YKwUSd wb adOube aeuk &KLY Fu@ @aniuud®b b xudalE

2.1.3.2WU G yaelumieszkaniowy

W2013rOEwUadO0Uwb U @EWREEAWPI WUx EEEe a wET O aneddib ¢ekbU OP 1T wdb wU
ofertowa m kw. w IV kw.2013U 8 w b a 0 O U oauEQE UG G buEd)dauranshkcEr@ inbkw E 1 O

m kw. mieszkania (2012 r.¢+ 0,95 m kw.). W2013U 8 wi Ul EOPWEAEVU WU n@gnkkEENa wODI L
PUOGUPa@BDGUE wx OEOEOPT wNEOwhPwl YhI wUd wdOOOe OwhyNWEODS

EAEUNEEI waOEE&]I OPl wuxUdPDPudHUQO*¥ BPuw@DhEdxCEOBPWOE WP wx DI
TEDwWNI T Ow@®EWRIG®REE ENE OWE

2.2.Tendencje narynku OBl UUET OOOT EPwOOOI UEaAaNOaET

221- D1 UUET 6OOOT EPWEDUUODPI

Dane firmy Colliers International : PUOE&AUNéE Qw NI wEAET OUOPwUaOl Owdbi UUEI
posiada aktualnie ok. 44000 m kw. nowoczesnej powierzchni biurowej . Stopa pustostanu wynosi

OEODPI OPEEET wadENEUNE wUPYy wOOPI NU&aT WEPUUEOwPAaDENOOPEC
OUEAWEDPUUEWODI UUVUET OOOT EPS w . | ®w OB o ivdbsd a i NEsOFEaUEN wIRRUE
oxOPPl UAET OPwWOPOOUUI UwdOl UUGPOWNEOwWPwxOPanNni NwUaubeéEE:
Uée wOEwWx0anoopi wid pyiiluaGEDuilibaEy OB udwyGeluh rublyG0EAUEU exO000BCET (IE E 1

1" O0O0PI UUw( OUT UOEUDOOEOWHWLYHEDOERWYWOOUWEDUUOPT T Ow
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gionalnych. StawOP wOPI Uby E4a Ol wE 4 a 00k Biwa & kul OB yOUR AR (dRé s OFONE
222- Pl UUET Gdbdiow& D w

Na koniec lipca 2013 rokua EUOEa wx ObP Pl UAET OPwi EOEOOPAET uze0w! a ET
PPl UAET OPéwl ECEOOPE wPabOUPEe Owk Kt wOwOPd wOE whYYY wOE

2.2.3.Magazyny

OOwaEAPEOOAET wp%, " & AD ul 6BV ER DG & & B DauddbualiyonareeO w WY w C
a4 O U Uniaténdiast E1 OUUEwW OOT PUUAE&AODOT wEUNAET wUP]I EPwi EQEOOD:
logistycznej P a OO U & & wiIBISE@®rh kw., P w x U & a plaroenej@tudostarczenie na

Ua Ol OQw b w x pénadUEareld E@UODT wbby OUA&T Nwx 0T VAE L 68 Ml
wynajmu powierzchni magazynowej w Bydgoszczywy O O U D wO O O ér @uutO ks ui O @ b y

E
-
2.2.4.Analiza danych zgromadzonych w bazie Ba NK
-EwOOODPI Ewl Tyuwwk w6 Eubalerowddavin e aynszu netto powierzchni handlowej
PwOOPOEAT UOAET wi EOCI UPEET wl E OE Gténka tEahsakdyjaaONIPkeuEaek s Qu

dla ofert 4-5 lat, a dla transakcji 56 lat.

2" 000PI UUw( 601 UOEUD trive@w Y HE DOE WY WOOUWED
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2.3.Podstawowe dane mieszkaniowe w Bydgoszczy

Tabela 216 w/ OEUUEPOPI WEEOI wEOUAE4&AEE]l wWUAUUEENDwWODPI UAOEODODC
Wyszczeg-| ni e2@0Re 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2012 2013

Zas-b mieszkaniowy
- mi eszkani a ¢ gl2829)m 135893 136500 136957 138456 139442 143192 144035 145037| 146081
- mieszkania na 1000
ludnoSci 346 371 376 379 386 390 402 397 401 406
Powierzchnia uUytkowa mieszka@E
- gNczna (ty§ w332k w . 7y46 7781 7820 7920 7977 8265 8325 8386 8458
- przecintnal|l(m %w. ) 57 57 57,1 57,2 57,2 57,7 57,8 57,8 57,9
-na osobfi (@ k7)) 21,1 21,4 21,6 22,0 22,3 23,2 22,9 23,2 235
Przecintna 1i
W mieszkaniu 3,5 3,4 3,4 3,4 3,4 3,4 3,4 3,5 3,4 3,5
Przecintna |.
mieszkaniu 2,9 2,7 2,7 2,6 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,5
L. gospodarstw
domowych wg NSP 144 502 145 756
L.gospodarstw
domowych namieszkanie
w zasobie wg NSP 1,12 1,02

AUGEeOowad4UaeEwWw20EVaUVUaE4aOa wh w'ya BEdEMUE &00 wiEA) Eux EDQEWA
rok 2013+ szacunek O/O w Bydgoszczy.

2.3.1.Czynniki demograficzne w Bydgoszczy

Tabela 2.2. Czynniki demograficzne w Bydgoszczy
Liczba Przyrost Saldo Zmiany l.
I udnonaturalny migracji | udno

MagUe GEsPtrZ\X/rOSt Saldo

3 . . MagUe &
naturalny migracji

Wg stanu

na koniec: w | iczbach bezwzgl nd na 1000 | udng
2002 372104 -391 -946 -1337 1752 -1,1 -2,5 4,7
2003 370245 -542 -985 -1527 1736 -1,5 -2,7 4,7
2004 368235 -482 -1556 -2038 1702 -1,3 -4,2 4,6
2005 366074 -352 -1654 -2006 2011 -1,0 -4,5 5,5
2006 363468 -343 -1908 -2251 2194 -0,9 -5,2 6,0
2007 361222 -102 -2157 -2259 2354 -0,3 -6,0 6,5
2008 358928 -170 -1734 -1904 2394 -0,5 -4,8 6,7
2009 357650 -196 -1595 -1791 2352 -0,5 -4,5 6,6
2010 356177 -206 -1267 -1473 2102 -0,6 -3,6 5,9
2011 363020 -308 -1115 -1423 1876 -0,8 -3,1 5,2
2012 361254 -577 -1075 -1652 1865 -1,6 -3,0 5,2
2013 359428 -608 -986 -1594 1564 -1,7 -2,7 4,4

s A=

AUGEéeOowd4 U4 EwW2UEVUaAUVUUaAEAQawbw! aET OU4AEA4AAD

Wykres 216 w+ DPEAEE wWOUE OT FWykres 2.2. Relacje demograficzne

gnoza dla Bydgoszczy w Bydgoszczy
400 < 80
© 300 ~~ ° 20
250 © 0,0
) > ) \A
» 200 %
/
> © -40 N\
~ 150 c o~
-6,0
100 80
N (a2} < Yo} (e} ~ [o0) [2} o — N [32)
50 O © 9 ©@ © 9 © © 9 4d o o
o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N
0 T o e e T e Przyrost naturalny

e Sald o migracji
MagUe Est wa

2020
2025
2030
2035

AUGEe Oowd4UaeEwW2UEVUAU AUGEeOowaUaeEW20EVAUVUUAE
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Tabela 2.3. Gospodarstwa domowe w Bydgoszczy

NSP 2002 NSP 2011 | NSP 2002 NSP 2011

0OGE GEM 144502 145756 100% 100%

w tym z 1 osobN 39188 39888 27% 27%

w tym z 2 osobami 38108 43942 26% 30%

w tym z 3osobami 31667 30756 22% 21%

w tym z 4 osobami 24849 20581 17% 14%

w tym z 5 i wincej ds obamil0690 10589 7% 7%
LudnoSl w gospodar stfwach 367735 361782

Przecifnntna | . os-b wW gospod2bd|st w28
AUGEéOow4d4UdéEwWw2UEVUaUUaAE&EOQawbw! aEl OUAE&AAOD

Tabela 245 w6 UOER OPOWOUE OOV E b wh, predpr odultayjry Oithieptodiukdyt ¢ a O
nym w Bydgoszczy

Udziag |l udnoSci (w %)
produkcyjnym przedprodukcyjnym poprodukcyjnym
2002 64,5 19,5 16,0
2005 65,6 17,7 16,8
2010 64,3 16,2 19,5
2011 64,0 15,9 20,1
2012 63,5 15,7 20,8
2013 62,7 15,7 21,6
AUGEéeOowd4UadaeEwW2UEVaUVUaEaAaQawbw! aET OU4AE4&AGD
2.3.2.Czynniki ekonomiczne w Bydgoszczy
Wykres 23.2 UOx EwWET a UOE OE BIE u Wykres 248 w/ Ua | EeB. ywyhéyrodzénie
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m o

Wykres 258 w# OU Uy x OOT 7 wODPI1 Ui Wykres 268 w# OUUy x tda & @00
xUal EPyUOl whpaOET UOEA4Il OixU4dawxU4al EPyUdadwbad
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2.3.3.Budownictwo mieszkaniowe w Bydgoszczy

Tabela 2.5. Budownictwo mieszkaniowe w Bydgoszczy

2002 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2012 2013
Pozwol enia na budowin mieszkaE
Og-gem, w tym: 474 882 875 2984 2396 1158 788 1255 1258 717
- indywidualne 57 61 101 190 136 141 232 139 113 121
na sprzedal ub wynajgm
bd. bd. 738 1914 2133 1017 484 1116 1145 596
Mieszkania, kt-rych budowih rozpocznto
Og-gem, w tym: 417 633 1184 1243 1604 1131 750 1261 837 1204
- indywidualne 120 96 116 161 159 113 91 107 120 109
na sprzedaO ub wynajé¢m
311 bd. bd. bd. bd. 717 334 910 717 1095
Mi eszkania oddane do uUytkowani a
Og-gem, w tym: 832 505 681 668 1512 987 996 865 1023 1044
-indywidualne 138 65 154 120 129 109 113 123 141 216
sp-gdzielcze 174 201 161 221 471 82 169 81 0 0
na sprzedal ub wynajegm
302 116 212 239 772 377 714 534 810 732
spogeczne czyns¥3we O 145 88 140 35 0 127 0 64
- komunalne 50 34 0 0 0 384 0 0 72 0
AUGEéOowdUaeEw2U0EVaUU0aEaOawbw! aET OU&aE4a

Narodowy Bank Polski



Bydgoszcz

Tabela 2.6. Efekty nowego budownictwa mieszkaniowego w Bydgoszczy

2002

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Mi eszkania oddane do uUytkowani a
- _0g-gem 832 505 681 668 1512 987 996 865 1023 1044
- o0g-8gem pow
m kw.) 61,7 36,4 53,4 47,3 99,3 63,1 70,0 63,2 64,2 72,2
- na 1000 ludno&¢ 1,4 1,9 1,8 4,2 2,8 2,8 2,4 2,8 2,9
- na 1000 zaw. mafUe Gt w
475 251 310 284 632 420 474 461 549 668
MagUe Estwa minus mieszkania oddane
- r-Unica og:ge B0 1506 1513 1686 882 1365 1106 1011 842 520
- na 1000 ludno84 4,11 4,16 4,67 2,46 3,82 3,11 2,78 2,33 1,45
Pr zec. pow. uU
mieszkaniaoddanego (m
kw.) 74,2 72,1 78,4 70,9 65,7 64,0 70,3 73,1 62,8 69,2
Liczbaizb oddanych 2811 1812 2333 2165 4761 2993 3404 2793 3073 3260
Przecintna |1 c{
mieszkaniu oddanym 3,4 3,6 3,4 3,2 3,1 3,0 3,4 3,2 3,0 3,1
Przec. pow. izby 226 kw&01 22,9 21,9 20,9 21,1 20,6 22,6 20,9 22,3
AUGEéOow4UadeEw2UEVUaUUaE4aAaQawbw! aEl OUaEaao
2.4.Informacje o rynku mieszkaniowym w  Bydgoszczy
Tabela270 w/ OEOPOUa wOx| UUNEéEI wOEwWUaOOUwODbI UUE

L.p. Wyszczeg: |l nienie 2009 2010 2011 2012 2013
1|[Deweloperzy 19 25 25 25 29
2lPoSrednicy nieruchomo$ci 260 296 323 312 312
3|Kancelarie notarialne 30 32 34 34 31
4Bi ura rzeczoznawc-w mpaj Nt8dlowy c8h 84 87 91
5|Sp-gdzielnie mieszkan| owe20 20 20 20 20
6[Wsp-lnoty mieszkani owg 1354 1405 1444 1491 1533

AUGEé O wUAEEUOODW- !/ w. ¥v. ietanychz EUD WMaEEMa wOE wx OEUUEP

Tabela 2.8. Transakcje na rynku mieszkaniowym w Bydgoszczy

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Liczba um-w 1057 906 1295 1443 1301 1311
WartoSi w nll n 24395 214,13 311,94 332,93 285,34 285,93
AUGEé OowUAEEUOODPW-!/ w. ¥v. wbw! aET OU4AE&ab
] EOPWEAEUmMU
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2.4.1.Ceny na rynku mieszkaniowym w  Bydgoszczy (wg bazy NBP)

Tabela29 w/ O4aPOOwi Ul EOPI NwEI Dawdwopd wdOPI UAOEDODPE wb w

Rynek pierwotny

w t

Notow anie Cena Cena Cena hed.
Cenatrans. Cenatrans.
ofertowa ofertowa (trans.)
111 2006 3243 2663 2530 2424 3793
1V 2006 3947 2811 2784 2359 3672
1 2007 4501 3017 3607 2836 3505
11 2007 5700 4092 3932 3424 3597
111 2007 4994 4466 4150 3913 3830
1V 2007 4829 4582 3956 3758 3859
1 2008 4893 4540 3685 3801 3845
11 2008 5035 4982 4202 3984 3780
111 2008 4959 4670 4151 3957 3848
1V 2008 4989 4749 4240 3917 3816
1 2009 4940 5023 4095 3876 3987
11 2009 4897 4835 4017 3541 3602
111 2009 4920 4757 4244 3885 4003
1V 2009 4939 4694 4203 3964 3827
1 2010 5080 4524 4202 3850 3843
11 2010 5026 4856 4270 3596 3616
111 2010 5036 4954 4233 3866 3760
1V 2010 4733 4606 4005 3814 3715
|1 2011 4764 4730 4055 3945 3770
11 2011 4849 4635 4153 3733 3630
111 2011 4841 4575 4058 3583 3604
1V 2011 4880 4626 3923 3625 3548
12012 4846 4520 3885 3503 3587
11 2012 4851 4686 3932 3429 3587
111 2012 4859 4502 3606 3405 3614
1V 2012 4787 4615 3882 3371 3592
12013 4934 4855 3639 3434 3640
11 2013 5131 4815 3713 3349 3667
111 2013 5185 4896 3607 3357 3687
1V 2013 5279 4528 3736 3403 3682
1 2014 5040 4601 4019 3342 3704

AUGEe O WEEEEODI w-!/ w. ¥v. wbw! aET OU4aEA4a

Rynek pierwotny

w t rn

Rynek pierwotny

Dynamika r/r
Ry

0

n e k

Tabela 2.10. DynaO D OE wa OPEOQwT Ul EOPI NwEl Oa wOwoprd wdbI U
Dynamika kw ./kw.
Ry n e k

w t rn

notowanie Cena Cena Cena Cena cona Cena Cena Cena Cena cena
hedon. hedon.
ofert. trans. ofert trans. ofert. trans. ofert. trans.

(trans.) (trans.)
IV 2006 121,7 105,6 110,0 97,3 96,8
1 2007 114,0 107,3 129,6 120,2 95,4
11 2007 126,6 135,6 109,0 120,7 102,6 .
111 2007 87,6 109,1 105,5 114,3 106,5 154,0 167,7 164,0 161,4 101,0
I\ 2007 96,7 102,6 95,3 96,0 100,8 122,3 163,0 142,1 159,3 105,1
1 2008 101,3 99,1 93,1 101,1 99,6 108,7 150,5 102,2 134,0 109,7
11 2008 102,9 109,7 114,0 104,8 98,3 88,3 121,7 106,9 116,4 105,1
111 2008 98,5 93,7 98,8 99,3 101,8 99,3 104,6 100,0 101,1 100,5
1\ 2008 100,6 101,7 102,1 99,0 99,2 103,3 103,6 107,2 104,2 98,9
1 2009 99,0 105,8 96,6 99,0 104,5 101,0 110,6 111,1 102,0 103,7
11 2009 99,1 96,3 98,1 91,4 90,3 97,3 97,0 95,6 88,9 95,3
111 2009 100,5 98,4 105,7 109,7 111,2 99,2 101,9 102,2 98,2 104,0
1V 2009 100,4 98,7 99,0 102,0 95,6 99,0 98,8 99,1 101,2 100,3
1 2010 102,9 96,4 100,0 97,1 100,4 102,8 90,1 102,6 99,3 96,4
11 2010 98,9 107,3 101,6 93,4 94,1 102,6 100,4 106,3 101,6 100,4
111 2010 100,2 102,0 99,1 107,5 104,0 102,4 104,1 99,7 99,5 93,9
1V 2010 94,0 93,0 94,6 98,7 98,8 95,8 98,1 95,3 96,2 97,1
12011 100,7 102,7 101,2 103,4 101,5 93,8 104,6 96,5 102,5 98,1
11 2011 101,8 98,0 102,4 94,6 96,3 96,5 95,4 97,3 103,8 100,4
111 2011 99,8 98,7 97,7 96,0 99,3 96,1 92,3 95,9 92,7 95,8
1V 2011 100,8 101,1 96,7 101,2 98,4 103,1 100,4 98,0 95,0 95,5
1 2012 99,3 97,7 99,0 96,6 101,1 101,7 95,6 95,8 88,8 95,1
11 2012 100,1 103,7 101,2 97,9 100,0 100,0 101,1 94,7 91,9 98,8
111 2012 100,2 96,1 91,7 99,3 100,8 100,4 98,4 88,9 95,0 100,3
1V 2012 98,5 102,5 107,7 99,0 99,4 98,1 99,8 99,0 93,0 101,2
12013 103,1 105,2 93,7 101,9 101,3 101,8 107,4 93,7 98,0 101,5
11 2013 104,0 99,2 102,0 97,5 100,7 105,8 102,8 94,4 97,7 102,2
111 2013 101,1 101,7 97,1 100,2 100,5 106,7 108,8 100,0 98,6 102,0
1V 2013 101,8 92,5 103,6 101,4 99,9 110,3 98,1 96,2 100,9 102,5
1 2014 95,5 101,6 107,6 98,2 100,6 102,1 94,8 110,4 97,3 101,8
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Tabela 2116 w¥ Ul EODI wUUE b O Bpa@EO@Bu@mKIOWAuPE GUOa Owhb w! aET

Notow anie Cena | Stawka
ofert. trans. |Sr ed
11l 2006 bd. 18,3 18,3
IV 2006 bd. 17,2 17,2
12007 bd. 18,0 18,0
11 2007 bd. 17,9 17,9
11l 2007 bd. 23,0 23,0
IV 2007 bd. 27,0 27,0
12008 bd. 22,1 22,1
112008 bd. 22,0 22,0
111 2008 bd. 21,7 21,7
IV 2008 bd. 19,7 19,7
12009 bd. 20,3 20,3
112009 bd. 23,1 23,1
111 2009 bd. 19,8 19,8
1V 2009 bd. 22,0 22,0
12010 bd. 18,0 18,0
112010 bd. 16,1 16,1
1112010 bd. 18,8 18,8
IV 2010 bd. 21,2 21,2
12011 bd. 19,4 19,4
112011 bd. 21,4 21,4
1112011 bd. 17,9 17,9
IV 2011 bd. 24,0 24,0
12012 bd. 21,6 21,6
112012 bd. 20,8 20,8
111 2012 bd. 21,0 21,0
IV 2012 bd. 17,0 17,0
12013 bd. 18,0 18,0
112013 23,0 18,0 20,5
111 2013 bd. 19,0 19,0
IV 2013 19 20,0 19,5
12014 bd. 18,6 18,6
AUGEé OO WEEEEODI w-!/ w. ¥v. whw! aEl OU4dAE&4ao0
242" 1 OawObl UAOEEwWbWDEI wEI EI a
2.4.2.1.Rynek pierwo tny w Bydgoszczy
Wykres 2.11. Ceny ofertowe na RP Wykres 2.12. Ceny transakcyjne na RP
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Wykres 2.30. Ceny wg technologii budowy
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Wykres 2.32. Ceny wg roku budowy ¢ RW,
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Katowice

3. Katowice

3.1. Tendencje na rynku mieszkaniowym

11 OEUapODPl wOPUOPT wEI OawdbPl UAOEEwbwWET OO01I UEENDwWYT OeUO
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abpbeaEOAET wal wUaOOBEEDOPBEDREA®HERME D] OUwWOEUdAUUOUA4aaOUN
OOPEWOPEAEAWOUEOOT EPOWOEWUOUU]I OwURNT OOI 1 @nack Uaa UOUUU
W perspektywie najplDPDU&AAET wOEUwxUOT O0O0aawbPUOEAUNE wOEWEEOU& a w L
UaaulUOabwaNEPPUODPI OwNI U0wabpbyOUaENeEawUPYywbEADEe wOL
szaNé Ea wUPy wUE&AaDPEée wOPl UAOEEEGPwhPwbPPI OUwxUA&al B-x UODEUOEaA
O07T EBUWEOWD wPUOEAUNT wOEWOONODPPOT i whalUUéexPl OPEwbwxUaal
produkcy j0a O3 wO WEUUT PI NwUUOUOOawOEUEAwWOONI waEEUUAET waNEP
EOQOwbOOAET wOPEUUWET OO01 UEENPB w# OEUA&ATl wUOaPPOHBY UEWUDI 1
kicprzeOP1 UAEAEOD] wUPy wxOO0OPyE&daawxOUAEAT T GOOaAaOPWODPEUUEOE

Ewl YYNwUSwPPEOE4AOawNl UOwUOUI OEwPaAaUOUUUwWwUUOxawET aUO
PaOPOUEEwWkiUGw/ OOPOOwWUI T OWOEWOOOP! Ewl Yht wUBwUUOx EwEI
W2013r.0P1 a0OEEAOPI wUxEEe wOEUI Ul OWOUGEWEOwWt KwUOOUwNaEDE
OEEEOQwUUOU4aab0abPEéawlUDy wuOEWOENPANUAAOwx0aDOOPRT wbhbwOUEN
UOOOT 1 wEaéeawxeEETl whwxUal 0at Ol OwabPéEUAE4AEwWbw] GUOPEUP/
Wi Eée Ul wEBWERI (WIBDUOEENPwW* Ul EaAaUOPT Nwbwl!l Yt wUBweééEaODE
xU4al awEEOODP wlE waKatdwitactu O E 1B 8% aeomidlul) uDET WOPEAEEwWaOODPI NI
0 ok. 16,3%.

OPl wOPl UAOEEwbPw* EUOPPEEET wpxUal EDPYyUOEwWxOPDI UAET OPEU
OUGEwbPwODPI UAOEOPUAwWx O4a0UUEE awOEWAaEODPNOOaOwxOapOODI &
3.1.2.Sektor budowlany

6wl Yt uUBOQwPwUI OEENPWEOwxOxUA&Al EOPIT OwUuOOwaaubpaUOUEé Eu
UaOwUEOaAaOwOEUUE xPe OWOEPUGE] OPI wUI OEI OENPwWUXxEEOOPI Nuw
OEUEET wOONOEWUxOE&ADPI PET wUPYyWEEOUATI T OwpbpPaUOUUUw OPEAT
Pal Oy EUWOEwWUI OOUEOP& wOPEAEY wODI Ua OEELPWORICUWAEE Fue-UED b
A0EEAO0OAEl wOEWUxUA&Al EERDWOUEwWbPAOENT OB wwbUOawET P1 OO0OxI
xUIl T 1T Ul OENPwOUxUNEEAETl wbhwabbPyOUAENEWOPEAEWWOOOEOD W
wierzchnia od 40 m kw. do 60 m kw.) w nowoczesnej technologii i w korzystnych lokalizacjach.

-EOI NDawxOEOUI T OPT OwnNl w* EUOPPETI OWNEOOwWEAayYyT T waUUEEODPA
T UEOPEI wOPYyEA4aAawOPEUUEOPOWOENE wOT UEOPEaA OO wxOEENRWUI
Eayi7 i wOOPAET wbOPI UUa ENOROOP HABEHIODOEAEI @D B0w@DdEVUUEEI]
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